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Aux Associés
SPPICAV BK OPCI
C/O Pierre 1 er Gestion
33 Avenue Du Maine
75755 PARIS Cedex 15

Opinion
En exécutiondela mission qui nousa été confiée par votre assemblée générale,nous avons effectué

I'auditdes comptesannuelsde lasociété SPPICAVBK OPCl relatifsa 'exercice clos le 31 décembre
2019, tels qu’ils sontjoints au présent rapport.

Nous certifions queles comptes annuelssont, au regard desregleset principes comptables francais,
réguliers etsinceres et donnentuneimage fidele durésultat desopérationsdel’exercice écoulé ainsi
que de la situation financiére etdupatrimoine dela société a la fin de cet exercice.

Fondementdel’opinion

Référentiel d’audit

Nous avons effectué notre audit selon les normes d’exercice professionnel applicables en France. Nous
estimons queles éléments que nous avons collectés sont suffisants et appropriés pour fonder notre opinion.

Les responsabilités qui nous incombent en vertu de ces normes sont indiquées dans la partie
« Responsabilités du commissaire aux comptes relatives a ’audit des comptes annuels » du présent
rapport.

Indépendance

Nous avonsréalisé notre missiond’audit dansle respectdesregles d’indépendance qui nous sont
applicables,surla périodedu1janvier 2019 ala date d’émissionde notre rapport, et notammentnous
n’avonspasfournide servicesinterdits parle code de déontologie dela profession de commissaire aux
comptes.

PricewaterhouseCoopers Audit, 63, rue de Villiers 92208 Neuilly-sur-Seine Cedex
Téléphone: +33 (0)1 56 5758 59, Fax: +33 (0)1 56 5758 60, www.pwc.fr

Société d’expertise comptable inscrite au tableau de I'ordre de Paris - lle de France. Société de commissariat aux comptes membre de la compagnie régionale de
Versailles.Société par Actions Simplifiée au capital de 2 510 460 €. Siége social : 63 rue de Villiers 92200 Neuilly-sur-Seine. RCS Nanterre 672 006 483. TVAn° FR 76
672 006 483. Siret 672 006 483 00362. Code APE 6920 Z. Bureaux : Bordeaux, Grenoble, Lille, Lyon, Marseille, Metz, Nantes, Neuilly-Sur-Seine, Nice, Poitiers, Rennes,
Rouen, Strasbourg, Toulouse.
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Justification des appréciations

En applicationdesdispositions desarticles L. 823-9 et R.823-7du codede commerce relatives a la
justification de nos appréciations, nous portons a votre connaissance les appréciations suivantes qui,
selon notre jugement professionnel, ont étéles plusimportantes pourl’audit descomptes annuels de
Iexercice.

Les appréciations ainsiportéess’inscriventdans le contexte de’'auditdes comptesannuels pris dans
leurensemble et dela formation de notre opinion exprimée ci-avant. Nous n’exprimons pasd’opinion
surdes élémentsde ces comptes annuels pris isolément.

Comme indiqué dans]’annexe aux comptesannuels ennote 1.1 et conformément ala réglementation
applicableaux OPCI, lestitresde participationsont valorisés, sousla responsabilité de la société de
gestion,a leurvaleuractuelle surla base notamment d’évaluations périodiques effectuées par un
expertindépendant.

Nous nous sommes assurésdu caractére approprié de cesmodalitésd’évaluationet de leur correcte
applicationparla société de gestion.

Vérifications spécifiques

Nous avons également procédé, conformément aux normes d’exercice professionnel applicables en
France,auxvérifications spécifiques prévuesparles texteslégaux et réglementaires.

Nous n'avonspas d'observation a formuler surla sincérité etla concordance avecles comptes annuels
des informations données dans le rapport de gestion de la société de gestion et dans les autres
documentssurla situation financiére etles comptes annuelsadressés aux associés.

Responsabilités de la direction et des personnes constituant le gouvernement
d’entrepriserelatives aux comptes annuels

Il appartient a la société de gestion d’établir des comptes annuels présentant une image fidele
conformément auxreglesetprincipes comptables francais ainsi quede mettre en place le contréle
interne qu'elle estime nécessaire a 1'établissement de comptes annuels ne comportant pas d'anomalies
significatives, que celles—ci proviennent de fraudes ou résultent d'erreurs.

Lors de I’établissement des comptes annuels, il incombe a 1a société de gestion d’évaluerla capacité de
la société a poursuivre son exploitation, de présenter dans ces comptes, le cas échéant, les
informations nécessairesrelativesa la continuité d’exploitation et d’appliquerla convention comptable
de continuité d’exploitation, saufs’il est prévudeliquiderla société ou de cesser son activité.

Les comptesannuels ont été arrétés parla société de gestion.
Responsabilités du commissaire aux comptes relatives a ’audit des comptes annuels

Il nous appartient d’établir un rapport surles comptes annuels. Notre objectif est d’obtenir ’assurance
raisonnable que les comptes annuels pris dans leur ensemble ne comportent pas d’anomalies
significatives. I’assurance raisonnable corresponda un niveau élevé d’assurance, sans toutefois
garantir qu'un audit réalisé conformément aux normes d’exercice professionnel permet de
systématiquement détecter toute anomalie significative. Les anomalies peuvent provenir de fraudes ou
résulter d’erreurs et sont considérées comme significatives lorsque 1’on peut raisonnablement
s’attendre a ce qu’elles puissent, prisesindividuellement ou en cumulé, influencer les décisions
économiques quelesutilisateursdescomptes prennent en se fondant sur ceux-ci.

Comme précisé parl’article L.823-10-1 ducode de commerce, notre mission de certification des
comptesne consiste pasa garantirla viabilité oula qualité de la gestionde votre société.
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Dans le cadre d’un audit réalisé conformément aux normes d’exercice professionnel applicables en
France,le commissaire aux comptes exerce son jugement professionnel toutau longde cetaudit.
Enoutre:

- il identifie et évalue les risques que les comptes annuels comportent des anomalies
significatives, que celles-ci proviennent de fraudes ou résultentd’erreurs, définit et met en
ceuvre des procédures d’audit face a ces risques, et recueille des éléments qu’il estime
suffisantset appropriés pour fonder son opinion. Lerisque de non-détection d’'une anomalie
significative provenantd’une fraude est plus élevé que celui d’une anomalie significative
résultant d’une erreur, carla fraude peutimpliquerla collusion, lafalsification, les omissions
volontaires, les fausses déclarations ou le contournement du controle interne ;

- il prend connaissance du controleinterne pertinent pourl’auditafin de définir des procédures
d’audit appropriées en la circonstance, et non dans le but d’exprimer une opinion sur
Iefficacité du contrbleinterne;

- il apprécie le caractére approprié des méthodes comptables retenues et le caractere
raisonnable des estimations comptables faites par la société de gestion, ainsi que les
informations les concernant fourniesdans les comptesannuels;

- ilappréciele caractére approprié del’application parla société degestion de la convention
comptable de continuité d’exploitation et, selon les éléments collectés, I’existence ou non d'une
incertitude significativeliée a desévénementsou a des circonstances susceptibles de mettre en
cause la capacité de]’OPCI a poursuivre son exploitation. Cette appréciation s’appuie sur les
éléments collectés jusqu’ala datede son rapport, étant toutefois rappelé que des circonstances
ou événements ultérieurs pourraient mettre en cause la continuité d’exploitation. S’il conclut a
Iexistence d’ uneincertitude significative, il attire 'attention des lecteursde son rapport surles
informations fournies dans les comptes annuels au sujet de cette incertitude ou, si ces
informations ne sont pasfournies ou ne sont pas pertinentes, il formule une certification avec
réserveou unrefusde certifier;

- ilappréciela présentationd’ensemble descomptes annuelsetévaluesiles comptes annuels
refletentlesopérations et événementssous-jacentsde maniére a en donner uneimage fidele.

Fait a Neuilly-sur-Seine, le 22juillet 2020

Le commissaire aux comptes
Pricewaterho ;eCoopers Audit

Mathilde Hauswirth
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BILAN du 01/01/2019 au 31/12/2019 en devise Euro

ACTIF Exercice Exercice
31/12/2019 31/12/2018
ACTIFS A CARACTERE IMMOBILIER 138 147 762,03 102 836 426,97

Immeubles en cours, construits ou acquis et droits réels
Contrat de Crédit Bail
Parts des sociétés de personnes article L.214-36 2°
Parts et actions des sociétés article L.214-36 3°
Actions négociées sur un marché réglementé article L.214-36 4°
Organismes de placement collectif immobilier
et organismes étrangers équivalents article L.214-36 5°
Avance preneur sur crédit bail

26 429 885,24

13 347 954,64

Autres actifs a caractére immobilier’ 111717 876,79 89488 472,33
DEPOTS ET INSTRUMENTS FINANCIERS NON IMMOBILIERS 36 499,16 221 114,86
Dépots - -
Actions et valeurs assimilées - -
Obligations et valeurs assimilées - -
Titres de créances - -
Organismes de placement collectif en valeurs mobilieres - -
Opérations temporaires sur titres - -

Instruments financiers a terme 36 499,16 221 114,86
CREANCES LOCATAIRES - -
AUTRES CREANCES 539 012,41 251 956,21
DEPOTS A VUE 108 045,27 278 302,77

TOTAL DE L'ACTIF 138 831 318,87 103 587 800,81

PASSIF Exercice Exercice

31/12/2019 31/12/2018
CAPITAUX PROPRES
Capital? 135519 241,10 101 574 162,68

Report des plus-values nettes®

Report des résultats nets antérieurs?®
Résultat de I'exercice

Acomptes versés au cours de I'exercice®

TOTAL DES CAPITAUX PROPRES
(Montant représentatif de I'actif net)

PROVISIONS
INSTRUMENTS FINANCIERS

Opérations de cessions
Opérations temporaires sur titres
Instruments financiers a terme

DETTES
Dettes envers les établissements de crédit
Comptes courants actionnaires
Dépbts de garantie regus
Autres dettes d’exploitation

1340 110,54
1408 447,25

138 267 798,89

563 519,98

563 519,98

646 286,58
487 520,01

102 707 969,27

879 831,54

879 831,54

TOTAL DU PASSIF

138 831 318,87

103 587 800,81

1Y compris les avances en compte courant consentis par 'OPCI, les dépots et cautionnements versés.

2 Capital sous déductrion du capital souscrit non appelé.
3 Y compris les comptes de régularisation.
SPPICAV - BK OPCI




COMPTE DE RESULTAT au 31/12/2019 en devise Euro

COMPTE DE RESULTAT Exercice Exercice
31/12/2019 31/12/2018

Produits de I’activité immobiliére

Produits immobiliers - -

Produits sur parts et actions des entités a caractére immobilier - -

Autres produits sur actifs a caractére immobilier 2994 104,29 1452 514,35

TOTALI 2994 104,29 1452 514,35
Charges de I’activité immobiliere

Charges immobilieres -2 319,50 -532,00

Charges sur parts et actions des entités a caractére immobilier - -

Autres charges sur actifs a caractere immobilier

Charges d'emprunt sur les actifs a caractére immobilier

TOTAL Il -2 319,50 -532,00
RESULTAT DE L'ACTIVITE IMMOBILIERE (I - Il) 2991 784,79 1451 982,35
Produits sur opérations financiéres

Produits sur dép6ts et instruments financiers non immobiliers - -

Autres produits financiers

TOTAL Il - -
Charges sur opérations financiéres

Charges sur dép6ts et instruments financiers non immobiliers - -

Autres charges financiéres -7 104,87 -5479,29

TOTAL IV -7 104,87 -5 479,29
RESULTAT SUR OPERATIONS FINANCIERES (Il - IV) -7 104,87 -5 479,29

Autres produits (V) - -

Frais de gestion et de fonctionnement (VI) -1 544 796,44 -1014 192,53

Autres charges (VII) 0,11
RESULTAT NET (au sens de Iarticle L.214-107) (1 -1l + 1l - IV + V - VI - VII) 1439 883,59 432 310,53
Produits sur cessions d’actifs

Plus-values réalisées nettes de frais sur actifs a caractére immobilier - -

Plus-values réalisées nettes de frais sur dépbts et inst. financiers non immobiliers - -

TOTAL Vil - -
Charges sur cessions d’actifs

Moins-values réalisées nettes de frais sur actifs a caractere immobilier - -

Moins-values réalisées nettes de frais sur dépbts et inst. financiers non immobiliers - -1 936,00

TOTAL IX - -1 936,00
RESULTAT SUR CESSIONS D'ACTIFS (VIII - IX) - -1 936,00
RESULTAT DE L'EXERCICE AVANT COMPTES DE REGULARISATION 1439 883,59 430 374,53

(I-M+ -1V +V-VI=VI + VI - IX)
Comptes de régularisation (X) -31 436,34 57 145,48
RESULTAT DE L'EXERCICE (I - Il + Il - IV + V - VI = VII + VIII - IX +/- X) 1408 447,25 487 520,01
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ANNEXE DES COMPTES au 31/12/2019 en devise Euro

1. REGLES ET METHODES COMPTABLES

Les comptes annuels sont présentés sous la forme prévue par le Réglement ANC n°2014-06 du 2 octobre 2014 relatif
aux régles comptables applicables aux organismes de placement collectif immobilier (OPCI).

Méthode de valorisation des actifs a caractére immobilier

Valorisation des immeubles en cours de construction
Néant

Valorisation des immeubles acquis en vue (ou faisant l'objet) d'une restructuration

Néant

Valorisation des immeubles construits et acquis
Néant

Valorisation des participations (sociétés non cotées art. L.214-92 2° et 3°)

Conformément au plan comptable applicable aux OPCI, un inventaire détaillé des actifs a caractére immobilier, des dépots
et des instruments financiers non immobiliers est établi et évalué a la valeur actuelle, actif par actif, pour le calcul de I'actif
net de I'OPCI a chaque calcul de valeur liquidative et a la cléture de I'exercice. En particulier, la SPPICAV valorise les
immeubles, terrains, droits réels, parts et actions d'entités non négociées sur un marché réglementé dont I'actif est
principalement constitué d'immeubles construits ou acquis et détenus directement ou indirectement a la valeur actuelle.
Celle-ci est déterminée, hors droits de mutation, par la valeur de marché ou, a défaut d'existence de marché, par tous
moyens externes ou par recours & des modeéles financiers. Conformément a ces principes, les Actifs de la SAS
(Immeubles et Instruments Financiers) ont été évaluées a la valeur actuelle. Les frais d'acquisition ainsi que ceux de mise
en place des emprunts relatifs & ces acquisitions ont été considérés comme les charges a 100 % lors de I'exercice

de survenance.

Valorisation des avances en compte courant
Les avances en compte courant sont évaluées a la valeur contractuelle augmentée ou diminuée des intéréts courus
a recevoir ou a payer.

Méthode de valorisation des dép et instr s non immobiliers

Valorisation des dépdts et des instruments financiers non immobiliers
Néant

Mode de comptabilisation des produits

Le mode de comptabilisation retenu pour I'enregistrement des revenus est celui du revenu couru.
Mode de comptabilisation des colts et dépenses ultérieurs

Néant

Mode de comptabilisation des commissions de souscription (part fixe et part variable)
Néant

Mode d'enregistrement des frais de transaction et d'acquisition

Les frais de transaction sur les instruments financiers non immobiliers sont enregistrés en mode frais inclus.
Les frais d'acquisition sur les actifs a caractére immobilier sont enregistrés en mode frais inclus.

Méthode d'évaluation et de comptabilisation des dépréciati sur cré lo

Néant

Méthode d'évaluation et de comptabilisation des provisions pour risques

Néant

Méthode de calcul des frais de gestion fixes

Les frais de fonctionnement et de gestion sont calculés et communiqués par la Société de Gestion (Taux maximum du prospectus a 8% TTC)

Le taux de provision sur les autres frais supportés de maniére récurrente est communiqué par la Société de Gestion Pierre Premier Gestion.
(Taux maximum du prospectus a 2 % TTC par an)

Méthode de calcul des frais de gestion variables

Néant

Chang t de méthode ou de régl tati

Néant.

Indication des changements soumis a l'information particuliére des porteurs
Néant.

Indication et justification des chang d'estil ion et modalités d'application
Néant.

Indication de la nature des erreurs corrigées au cours de l'exercice

Néant.
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2. EVOLUTION DE L'ACTIF NET

3.

3.1.

en devise Euro

Evolution de I'actif net

Rachats (sous déduction des commissions de rachat acquises & FOPCI)

Frais liés & facquisition (mode frais exclus)

Différences de change

Variation de la différence d'e
Diffsrence destimation exercice N

Difiérence destimation exercice N-1
Variation de la difiérence destimation des dépots et inst. financiers non immobiliers
Difiérence destimation exercice N
Différence destimation exercice N-1
Distribution de l'exercice précédent'
Résultat net de lexercice avant comptes de régularisation
Acomptes versés au cours de lexercice
sur résultat net'
sur cessions dactifs'
Autres éléments?

21790 433,26

12542 439,59
25868 615,74
13326 176,15
212926,82
-455 756,40
-242 829,58

1439 883,59

Exercice Exercice

31112/2019 31112/2018
Actif net en début d'exercice 10270796927 | 60 269 558,32
Souscriptions (y.c. les commissions de souscription, droits et taxes acquis)

33755 337,48

8502004,97
13326 176,15
4824 171,18
249 306,03
242 829,58
647645

430 374,53

Actif net en fin d'exercice

138 267 798,89

102707 969,27

Versements au sens des artiles L 214-128 et L.214-140.

COMPLEMENTS D'INFORMATION

en devise Euro

Immeubles en cours, construits ou acquis et droits réels, parts ou actions de sociétés non cotées art. L.214-36 2° et 3°

Ventilation des immeubles en cours, construits ou acauis et droits réels

Varation
Ventilation par nature Exercice Cessions dos difironces Exercice Frais
31/12/2018 destimation 31/12/2019
Terrains nus - - - - - -
Terrains et constructions - - - - -
Constructions sur sol d'autrui - - - - - -
Autres droits réels - - - - -
Immeubles en cours de construction - - - - - -
Autres - - - - -
Total - - - - - -
Total frais inclus -
Ventilation des immeubles par secteur dactivité et/ou par secteur géographique
Biens immobiliers Secteur é
actite Secteur géographique
Néant
Evolution de la valeur actuelle des parts et actions des sociétés non cotées art. L.214-36 2° et 3°
Evolution de la valeur actuelle Exercice Cessions. dos aforonces Exercice Frais
31/12/2018 destimation 31/12/2019
Parts des sociétés de personnes art.
L.214-36 2° - - 1999,00 -1999,00 - -
Parts et actions des sociétés art.
L214-363° 13347 954,64 - 12544438.59 | 25892393.23
Total 13 347 954,64 - 1.999,00 12 542 439,59 25 892 393,23 -

Total frais inclus.

2589239323

Ventilation des participations par secteur d'activité et/ou par secteur géographique

Secteur
Participations
ip dactvite Secteur géographique
SCIBKBAC Restauration rapide France
SCIBK MURS Restauration rapide France
SCI BK QUICK ion rapide France
SAS PALOMA Commerce alimentaire France

Page 5/10
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3.2. Autres actifs a caractére immobilier

Dét

par nature des autres actifs a caractére immobilier inscrits a 'actif du bilan

Autres actifs a caractére immobilier Exercice Exercice
3111212019 3111212018

Avances en compte courant 111717 876,79 89488 472,33
Dépots et cautionnements versés. - -
Autres créances immobilisé - -

Total 111717 876,79 89 488 472,33

w
Ll

Inventaire détaillé des autres actifs & caractére i ilier, dépéts et i inanciers non i
(autres que les actifs faisant I'objet des paragraphes 3.1. et 3.2)

Libellé

Quantité

Devise de
cotation

Evaluation

% de Factif net

Autres actifs a caractére i

0,00%

Actions négociées sur un marché réglementé art. L214-36 4°
Néant

Organismes de placement collectif immobilier art. L214-36 5°
Néant

Dépbts et i il iers non il il

0,00%

0,00%

0.00%

Dépots

Néant

Actions et valeurs assimilées
Néant

Obligations et valeurs assimilées
Néant

Titres de créances.

Néant

Organisme de placement collectif en valeurs mobiliéres

Opérations temporaires de titres
Alactif

Néant

Au passif

Néant

Instruments financiers a terme
Aactif:

CAP BK WARRANTS

Au passit
Néant

36 499,16

0,00%
0,00%
0,00%
0,00%
0,00%
0,00%
0,00%
0,00%
0,00%
0,00%

0,03%

0,00%
0,00%

Total de linventaire des autres actifs

0,00

0,00%

Rappel de Iactif net

138 267 798,89

N

Décomposition des créances

Décomposition des postes du bilan - Créances locataires

Exercice
3111212019

Exercice
3111212018

Créances locataires
Créances locataires

Créances faisant fobjet de dépréciations (créances douteuses)
D des créances douteuses

Total

Evolution des dépréciations

Exercice
3111212015

Dotations de l'exercice

Reprises de lexercice.

Exercice
31/12/2019

iation des créances locataires

Décomposition des postes du bilan - Autres créances

Exercice
3111212019

Exercice
3111212018

Autres créances
Intéréts ou dividendes & recevoir
Etat et autres collectivités
Syndics

Autres débiteurs

Charges constatées d'avance

538 706,41

306,00

251 956,21

Total

539 012,41

251956,21

Page 6/10
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3.5. Capitaux propres

Souscriptions et rachats de 'exercice

Nombre de parts ou d'actions

Montants bruts"

Frais et
commissions
acquis a IOPCI

Souscriptions enregistrées Part A
Rachats réalisées Part A

114016,79800

17945 013,57

1256 150,95

Souscriptions enregistrées Part B
Rachats réalisées Part B

105,42434

1696 109,09

118727,64

Montants nets

114 122,22234

19 641 122,66

1374878,59

Hors frais et commissions.

Capital souscrit appelé / non appelé

Exercice
3111212019

Exercice
31/12/2018

Variation de
rexercice.

Capital souscrit appelé
Capital souscrit non appelé

Capital souscrit

Pourcentage de libération du capital souscrit

#DIV/0!

Décomposition du poste au bilan

Exercice
31/12/2019

Exercice
31/12/2018

Capital

Report des plus-values nettes

Compte de régularisation sur le report des plus-values nettes

Report des résultats nets antérieurs

Compte de régularisation sur e report des résultats nets antérieurs
Résultat de lexercice

Compte de régularisation sur le résultat de Texercice

Acomptes versés au cours de lexercice

Compte de des acomples versés au cours de lexercice

135519 241,10

1340 110,54
1408 447.25

101574 162,68

646 286,58
487 520,01

Total des capitaux propres (actif net)

138 267 798,89

102 707 969,27

Dettes

Décomposition des dettes

Décomposition du poste au bilan

Exercice
3111212019

Exercice
31/12/2018

Emprunts.
Concours bancaires courants

Total des dettes envers les de crédit

Avances en compte courant conser

s 3 IOPCI
Intéréts des comptes courants actionnaires

Total des comptes courants

Total des dépots de garantie recus

Frais de fonctionnement et de gestion  payer
Locataires créditeurs
Fournisseurs et comptes rattachés

Etat et autres collectivités.
Autres créditeurs

Produts constatés d'avance

144 700,00

403 865,53
14 954,45

105 400,00

774 431,54

Total des autres dettes

563 519,98

879 831,54

Total des dettes

563 519,98

879.831,54

Ventilation des emprunts par maturité résiduelle

Ventilation par maturité résiduelle Jusqua 1an

[1-5ans[

>5ans

Total

Emprunts & taux fixe
Emprunts amortissables
Emprunts *in fine”
Emprunts & taux variable.
Emprunts amortissables
Emprunts "in fine”

Total

Ventilation des emprunts par nature d'a

Ventilation des emprunts par nature d'actifs

Exercice
31/12/2019

Exercice
31/12/2018

Emprunts immobiliers ou acquisition de titres

Autres emprunts
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3.7.

Emprunts a taux fixe

Caractéristiques des contrats Nominal

Date de début

Date de fin

Taux
contractuel

Emprunts amortissables
Etablissement de crédit
Emprunts "in fine”

de crédit -

Valorisation des contrats Valeur' au bilan

Valeur actuelle?

Ecart de valeur

Pénalités de

Emprunts amortissables
Etablissement de crédit -
Emprunts *in fine”

de crédit -

Valeur.
Valeur actualisée au taux actue du marché.

Détail des provisions

Ventilation des emprunts par maturité résiduelle

Provisions constituées Situation
3111212018

Dotations de l'exercice

Reprises de lexercice

Situation
31/12/2019

Neant -

Total -

Produits et charges de I'activité immobiliére

Détail des éléments compris dans les lignes du compte de résultat

Nature

Montant

Traitement comptable

Produits de I'activité immobilisre
Produts immobiliers
Loyers

oyers
Charges facturées (remboursement de charges)
retien et reparation
Primes d'assurance
Frais de procedure
Impots, taxes et versements assimilés.
Autres charges résiduelles

Autres revenus immobiliers
Intéréts de retar
Produits exceptionnels
Produits sur parts et actions des entités a caractére immobil
Autres produits sur actifs & caractére immobilier

2994 104,29

Total

2994 104,29

Charges de I'activité immobiliére
Charaes immobiliéres.
araes avant leur contrepartie en produits
Charges dentretien courant
Charges de gros entretien
Charaes de rénouvellement et de remplacement
Autres charges immobiliéres
Charaes locatives non récupérées
Charaes locatives sur locaux vacants
Primes d'assurance non récupérées
Notaire

Charaes sur parts et actions des entités & caractére immobilier
Autres charaes sur actifs a caractére immobilier
jonoraires des experts immobiliers
Frais davocat
Frais daudit. d'etudes et de recherches (oroiets non aboutis)
Frais de sequestre et de procédure
Impdts, taxes et versements assimilés
Charges exceptionnelles

immobilier

Charaes d'emprunt sur les actifs a caractere

Total

2319,50

Page 8/10



SPPICAV - BK OPCI

3.9. Produits et charqes sur opérations financiéres

Détail des éléments compris dans les lignes du compte de résultat Montant
Produits sur opéra res
Produits sur dépdts et instruments financiers non immobili -
Produits sur dépots -
Produits sur actions et valeurs assimilées -
Produits sur obliaations et valeurs assimilées -
Produits sur titres de créance -
Produits sur oraanismes de placement collectifs -
Produits sur opérations temporaires de titres -
roduts sur instruments financiers & terme -
Autres produits financiers -
Total -
Charges sur opérations financiéres
Charges sur dépdts et instruments financiers non immobiliers. -
Charges sur opérations temporaires de itres -
Charges sur instruments financiers a terme. -
Autres Charges financiéres 7104.87
Total 710487
3.10. Autres produits et autres charges
Détail des éléments compris dans les lignes du compte de résultat Montant

Autres produits
Refacturation commission de gestion

Total

Autres charges
Autres Taxes et charaes

Total

3.11. Frais de gestion

Les frais supportés de maniére récurrente par la SPPICAV comprennent la commi
ainsi que les autres frais liés a la gestion de la SPPICAV et s'élévent a 1,17 %TTC de Factif net.

Honoraires de Gestion 1375 590,53
Honoraires du CAC 37 900,00
Valorisateur 1905517
Dépositaire 79 553,35
Autres 32697,39
Total des frais de fonctionnement 1544 796,44

Actif net moyen : 124 389 830.98

3.12. Résultat sur cessions d'actifs

111%
0,03%
0,02%
0,06%
0,03%
1,24%

ion de gestion percue par la société de aestion

124 389 830,98

Ventilation par nature

Plus-values réalisées

Moins-values réalisées

Résultat de cessions de lexercice

31/12/2019 31/12/2018

Terrains nus

Terrains et constructions

Constructions sur sol d'autrui

Autres droits réels

Immeubles en cours de construction

Total - Immeubles en cours, construits ou acquis et droits réels

Parts des sociétés de personnes art. L.214-36 2°
Parts et actions des sociétés art, L.214-36 3°

Actions négociées sur un marché réglements art. L. 214-36 4°
Parts ou actions d'OPCI et organismes équivalents

Autres actifs immobiliers

Total - Autres actifs 4 caractére immobilier

Total - Actifs & caractére immobilier

Total - Dépéts et financiers non
Total
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3.13. Engagements recus et donnés

affectant les i

en actifs i

et autres actifs a caractére immobilier

Nature des engagements

Montant de 'engagement

Engagements regus.

Engagements donnés

Engagements réciprogues

Néant

Avance en compte courant au taux des comptes courants d'associe

Avance en compte courant au taux des comptes courants d'associe

échéance 31/12/2023)

échéance 31/12/2023)

Engagements sur les opérations de marché

par nature de produits

Montant de I'enaagement

Engagements sur les marchés réglementés ou assimilés
Neant
Engagements de gré & gré

Autres engagements

Néant

3.14. Tableau d'affectation du résultat

Tableau d'affectation du résultat

Exercice 31/12/2019

Exercice 31/12/2018

Total

26410 105.75

Part B
Résultat net 1160 248.23 27063536 3268 562,48 10179295
Régularisation du résultat net -26 215,68 -5 220,66 46 424,60 10720,88
Résultat sur cessions d'actifs - - - -
Régularisation des cessions d'actifs - - - -
Acomptes versés au titre de l'exercice - - - -

é des acomptes versés au titre de I'exercice - - - -
Somme restant a affecter au titre de I'exercice (1) 1143 032,55 265 414,70 375 007,08 112 513,83
Report des résultats nets 931 042,68 202 764,82 165 524,97 76 783,08
Report des plus-values nettes - - - -

sur les comptes de report 188 559,27 17 743,77 390 510,63 13 467,90
‘Somme restant a affecter au titre des exercices antérieurs (Il) 1119 601,95 220 508,59 556 035,60 90 250,98
Total des sommes a affecter (I + II)* 2 262 634,50 485 923,29 931 042,68 202 764,81
Distribution - - - -
Report des résultats nets antérieurs . - 931 042,68 202 764,82
Report des plus-values nettes - - - -
au capital . . - -
Total des sommes affectées - - 931 042,68 202 764,82
* L'affectation du résultat sera décidée par I'AGO d'approbation des comptes.
Tableau des acomptes versés au titre de lexercice
Ventilation par nature Montants sur résultats nets Montants sur cessions d'actifs Distributions réalisées
Exercice clos Exercice clos R Montant total Montant unitaire
Neant - - - - - -
Total - Acomptes - - - - - -
Tableau des résultats et autres éléments caractéristiques de lentité au cours des cing derniers exercices
311212019 311212018 311212017 311212016
Actif net
PartA EUR 115605 315,200 84415 755,870 45070968410, 5525 501,230)
Nombre Parts en circulation
PartA EUR 671241,476 557 224,678 341 114,197 48 812,743
Valeur liquidative
PartA EUR 172.220 161,490) 132,120) 113,190)
Coupon unitaire distribuable (dont acompte)
PartA EUR *)] 0,67 0,997857175 021
Actif net
PartB EUR 22 662 483,600 18 202 213,400 15108589910 7149733820
Nombre Parts en circulation
Part B EUR 1310,142 1204,718| 1149,03300| 630,36577
Valeur liquidative
Part B EUR 17 207,720 15 183,810 13227280 11342190
Coupon unitaire distribuable (dont acompte)
PartB EUR (*)] 93,39 76,25 26,99
* Le coupon unitaire distribuable sera décidée par I'AGO d'approbation des comptes.
Tableau des filiales et participations
Filiales et Partici i
Valeurs Actuelles Résultat Capitaux % de Détention
Propres
SCIBK BAC 9 800 662,94 10 000,00 -1742 275,61 -3 479 664,27 | 99,99%)
SCIBK MURS 825179375 10 000,00 -699 283,82 -6 624 316,21 99,99%|
SCIBK QUICK 8355 650,06 1000,00 63030250 -9305910,38 99,99%
SAS PPG PALOMA 1999,00 10 000,00 186 134,64 196 134,64 19,99%
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