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Rapport du commissaire aux comptes
sur les comptes annuels

(Exercice clos le 31 décembre 2018)

Aux Associés
SPPICAV BK OPCI
C/0O Pierre 1 er Gestion
33 Avenue Du Maine
75755 PARIS Cedex 15

Opinion

En exécution de la mission qui nous a été confiée par votre assemblée générale, nous avons effectué
Taudit des comptes annuels de la société SPPICAV BK OPCI relatifs a I'exercice clos le 31 décembre
2018, tels qu'ils sont joints au présent rapport.

Nous certifions que les comptes annuels sont, au regard des régles et principes comptables francais,
réguliers et sincéres et donnent une image fidéle du résultat des opérations de I'exercice écoulé ainsi
que de la situation financiére et du patrimoine de la société 4 la fin de cet exercice.

Fondement de 'opinion

Référentiel d’audit

Nous avons effectué notre audit selon les normes d’exercice professionnel applicables en France. Nous
estimons que les éléments que nous avons collectés sont suffisants et appropriés pour fonder notre opinion.

Les responsabilités qui nous incombent en vertu de ces normes sont indiquées dans la partie
« Responsabilités du commissaire aux comptes relatives a I'audit des comptes annuels » du présent
rapport.

Indépendance

Nous avons réalisé notre mission d’audit dans le respect des régles d'indépendance qui nous sont
applicables, sur la période du 1 janvier 2018 a la date d’émission de notre rapport, et notamment nous
n’avons pas fourni de services interdits par le code de déontologie de la profession de commissaire aux
comptes.

PricewaterhouseCoopers Audit, 63, rue de Villiers 92208 Neuilly-sur-Seine Cedex
Téléphone: +33 (0)1 56 57 58 59, Fax: +33 (0)1 56 57 58 60, www.pwe,fr

Saciélé d'experlise comptable inscrite au tableau de I'ordre de Paris - lle de France. Sociélé de commissariat aux comples membre de la compagnie régionale de
Versailles.Sociélé par Actions Simplifiée au capital de 2 510 460 €. Siége sacial : 63 rue de Villiers 92200 Neuilly-sur-Seine. RCS Nanterre 672 006 483, TVAn® FR 76
672 006 483. Siret 672 006 483 00362. Code APE 6920 Z, Bureaux : Bordeaux, Grenoble, Lille, Lyon, Marseille, Metz, Nantes, Neuilly-Sur-Seine, Nice, Poitiers, Rennes,
Rouen, Strasbourg, Toulouse.
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Justification des appréciations

En application des dispositions des articles L. 823-9 et R.823-7 du code de commerce relatives a la
justification de nos appréciations, nous portons a votre connaissance les appréciations suivantes qui,
selon notre jugement professionnel, ont été les plus importantes pour 'audit des comptes annuels de
I'exercice.

Les appréciations ainsi portées s’inscrivent dans le contexte de I'audit des comptes annuels pris dans
leur ensemble et de la formation de notre opinion exprimée ci-avant. Nous n’exprimons pas d’opinion
sur des éléments de ces comptes annuels pris isolément.

Comme indiqué dans 'annexe aux comptes annuels en note 1.1 et conformément 4 la réglementation
applicable aux OPCI, les actifs immobiliers et les titres de participation sont valorisés, sous la
responsabilité de la société de gestion, & leur valeur actuelle sur la base notamment d’évaluations
périodiques effectuées par les experts indépendants.

Nous nous sommes assurés du caractére approprié de ces modalités d’évaluation et de leur correcte
application par la société de gestion.

Vérifications spécifiques

Nous avons également procédé, conformément aux normes d’exercice professionnel applicables en
France, aux vérifications spécifiques prévues par les textes 1égaux et réglementaires.

Nous n'avons pas d'observation & formuler sur la sincérité et la concordance avec les comptes annuels
des informations données dans le rapport de gestion de la société de gestion et dans les autres
documents sur la situation financiére et les comptes annuels adressés aux associés.

Responsabilités de la direction et des personnes constituant le gouvernement
d’entreprise relatives aux comptes annuels

Il appartient a la société de gestion d’établir des comptes annuels présentant une image fidéle
conformément aux régles et principes comptables frangais ainsi que de mettre en place le controle
interne qu'elle estime nécessaire a 1'établissement de comptes annuels ne comportant pas d'anomalies
significatives, que celles-ci proviennent de fraudes ou résultent d'erreurs.

Lors de I'établissement des comptes annuels, il incombe 4 la société de gestion d’évaluer la capacité de
la société & poursuivre son exploitation, de présenter dans ces comptes, le cas échéant, les informations
nécessaires relatives a la continuité d’exploitation et d’appliquer la convention comptable de continuité
d’exploitation, sauf s’il est prévu de liquider la société ou de cesser son activite.

Les comptes annuels ont été arrétés par la société de gestion.
Responsabilités du commissaire aux comptes relatives a 'audit des comptes annuels

11 nous appartient d’établir un rapport sur les comptes annuels. Notre objectif est d’obtenir I'assurance
raisonnable que les comptes annuels pris dans leur ensemble ne comportent pas d’anomalies
significatives. L’assurance raisonnable correspond & un niveau élevé d’assurance, sans toutefois
garantir quun audit réalisé conformément aux normes d'exercice professionnel permet de
systématiquement détecter toute anomalie significative. Les anomalies peuvent provenir de fraudes ou
résulter d’erreurs et sont considérées comme significatives lorsque I'on peut raisonnablement
sattendre 4 ce qu’elles puissent, prises individuellement ou en cumulé, influencer les décisions
économiques que les utilisateurs des comptes prennent en se fondant sur ceux-ci.

Comme précisé par l'article L.823-10-1 du code de commerce, notre mission de certification des

comptes ne consiste pas a garantir la viabilité ou la qualité de la gestion de votre société.
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Dans le cadre d'un audit réalisé conformément aux normes d’exercice professionnel applicables en
France, le commissaire aux comptes exerce son jugement professionnel tout au long de cet audit.
En outre :

- il identifie et évalue les risques que les comptes annuels comportent des anomalies
significatives, que celles-ci proviennent de fraudes ou résultent d’erreurs, définit et met en
ceuvre des procédures d’audit face a ces risques, et recueille des éléments qu’il estime
suffisants et appropriés pour fonder son opinion. Le risque de non-détection d'une anomalie
significative provenant dune fraude est plus élevé que celui d’'une anomalie significative
résultant d’une erreur, car la fraude peut impliquer la collusion, la falsification, les omissions

volontaires, les fausses déclarations ou le contournement du contrdle interne ;

- il prend connaissance du contrdle interne pertinent pour I'audit afin de définir des procédures
d’audit appropriées en la circonstance, et non dans le but d’exprimer une opinion sur
Pefficacité du controle interne ;

- il apprécie le caractére approprié des méthodes comptables retenues et le caractére
raisonnable des estimations comptables faites par la société de gestion, ainsi que les
informations les concernant fournies dans les comptes annuels ;

- il apprécie le caractére approprié de I'application par la société de gestion de la convention
comptable de continuité d’exploitation et, selon les éléments collectés, I'existence ou non d’une
incertitude significative liée & des événements ou 4 des circonstances susceptibles de mettre en
cause la capacité de I'OPCI a poursuivre son exploitation. Cette appréciation s’appuie sur les
éléments collectés jusqu’a la date de son rapport, étant toutefois rappelé que des circonstances
ou événements ultérieurs pourraient mettre en cause la continuité d’exploitation. S’il conclut a
I'existence d'une incertitude significative, il attire 'attention des lecteurs de son rapport sur les
informations fournies dans les comptes annuels au sujet de cette incertitude ou, si ces
informations ne sont pas fournies ou ne sont pas pertinentes, il formule une certification avec
réserve ou un refus de certifier ;

- il apprécie la présentation d’ensemble des comptes annuels et évalue si les comptes annuels
reflétent les opérations et événements sous-jacents de maniére 4 en donner une image fidéle.

Fait 4 Neuilly-sur-Seine, le 7 mai 2019

Le commissaire aux comptes
PricewaterhouseCoopers Audit
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Exercice clos du 01/01/2018 au 31/12/2018

Sommaire des comptes annuels

Bilan - Actif
Bilan - Passif
Compte de résultat
Annexe
1 - Régles et méthodes comptables
2 - Evolution de I'actif net
3 - Compléments d'information
3.1 — Immeubles en cours, construits ou acquis et droits réels, parts des sociétés de personnes article L.214-36 2° et 3°
Ventilation des immeubles en cours, construits ou acquis et droits réels
Evolution de la valeur actuelle des parts et actions article 2° et 3° de I'article L.214-36
3.2 — Autres actifs a caractére immabilier
3.3 — Inventaire détaillé des autres actifs & caractdre immobllier, dépbts et instruments financiers non immobiliers
(autres que les actifs faisant |'objet des paragraphes 3.1 et 3.2.)
3.4 - Décomposition des créances
3.5 - Capitaux propres
3.6 - Dettes
Décomposition des dettes
Ventilation des emprunts par maturité résiduelle
Ventilation des emprunts par nature d'actifs
Emprunts & taux fixe
3.7 - Détall des provisions
3.8 - Produits et charges de I'activité immobiliere
3.9 — Produits et charges sur opérations financiéres
3.10 — Autres produits et autres charges
3.11 - Frais de gestion
3.12 — Résultat sur cession d'actifs
3.13 - Engagements regus et donnés
3.14 - Tableau d'affectation du résultat
Tableau des acomptes versés au titre de I'exercice
3.15 - Tableau des Filiales et des Participations
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BILAN du 01/01/2018 au 31/12/2018 en devise Euro

ACTIF Exercice Exercice
31/12/2018 31122017
ACTIFS A CARACTERE IMMOBILIER 102 836 426,97 59 397 126,16
Immeubles en cours, construits ou acquis et droits réels - -
Contrat de Crédit Bail
Parts des sociétés de personnes article L.214-36 2° - -
Parts et actions des sociétés article L.214-36 3° 13 347 954,64 4 846 168,18

Actions négociées sur un marché réglementé article L.214-36 4°
Organismes de placement collectif immobilier

et organismes étrangers équivalents article L.214-36 5°
Avance preneur sur crédit bail
Autres actifs a caractére immabilier!

DEPOTS ET INSTRUMENTS FINANCIERS NON IMMOBILIERS

Dépbts

Actions et valeurs assimilées

Obligations et valeurs assimilées

Titres de créances

Organismes de placement collectif en valeurs mobiligres
Opérations temporaires sur titres

Instruments financiers a terme

CREANCES LOCATAIRES
AUTRES CREANCES

DEPOTS A VUE

89 488 472,33

221 114,86

221 114,86

251 956,21

278 302,77

54 550 957,98

508 956,45

502 216,00

6 740,45

6122715

2 685 612,25

TOTAL DE L'ACTIF

103 587 800,81

62 652 922,01

PASSIF Exercice Exercice
31/12/2018 311122017
CAPITAUX PROPRES
Capital? 101 574 162,68 59 841 559,84
Report des plus-values nettes? - -
Report des résultats nets antérieurs? 646 286,58 129 524,02
Résultat de I'exercice 487 520,01 298 474,46

Acomptes versés au cours de 'exercice?

TOTAL DES CAPITAUX PROPRES
(Montant représentalif de I'actif net)

PROVISIONS
INSTRUMENTS FINANCIERS

Opérations de cessions
Opérations temporaires sur titres
Instruments financlers a terme

DETTES
Dettes envers les établissements de crédit
Comptes courants actionnaires
Dépbts de garantie regus
Autres dettes d'exploitation

102 707 969,27

879 831,54

879 831,54

60 269 558,32

2 383 363,69

2383 363,69

TOTAL DU PASSIF

103 587 800,81

62 652 922,01

'Y compris les avances en compte courant consentis par 'OPCI, les dépbts et cautionnements versés.

?  Capital sous déductrion du capital souscrit non appelé.
* ¥ compris les comptes de régularisation.

SPPICAV - BK OPCI




COMPTE DE RESULTAT au 31/12/2018 en devise Euro

COMPTE DE RESULTAT Exercice Exercice
31/12/2018 31/12/2017

Prodults de I'actlvité Inmobiliére

Produits immobiliers - -

Produits sur parts et actions des entités & caractére immobilier . -

Autres produits sur actifs & caractére immobilier 1452 514,35 515 286,31

TOTALI 1452 514,35 515 286,31
Charges de I'activité Immoblliére

Charges Immobiliéres -532,00 0,76

Charges sur parts et actions des entités a caractére immobilier - -

Autres charges sur aclifs a caractére immabilier

Charges d'emprunt sur les actifs & caractére immobilier

TOTAL I -532,00 0,76
RESULTAT DE L'ACTIVITE IMMOBILIERE (I - Il) 1451 982,35 515 287,07
Prodults sur opérations financiéres

Produits sur dépots et instruments financiers non immobiliers - -

Autres produlits financlers

TOTAL I = "
Charges sur opératlons financléres

Charges sur dépdts et instruments financiers non immobiliers - -

Autres charges financiéres -5 479,29

TOTAL IV -5 479,29 -
RESULTAT SUR OPERATIONS FINANCIERES (lll -1V) -5 479,29 -

Autres produits (V) - -

Frais de gestion et de fonctionnement (V1) -1 014 192,53 -309 177,83

Autres charges (VII)
RESULTAT NET (au sens de l'article L.214-107) (I - 11 + Il - IV + V - VI - VII) 432 310,53 206 109,24
Produits sur cessions d'actifs

Plus-values réalisées nettes de frais sur actifs a caractére immobilier - -

Plus-values réalisées nettes de frais sur dépdts et inst. financiers non immobiliers - -

TOTAL VIl - -
Charges sur cessions d'actifs

Moins-values réalisées nettes de frais sur actifs & caractére immobilier - -

Moins-values réalisées nettes de frais sur dépdts et inst. financiers non immobiliers -1 936,00 -

TOTAL IX -1 936,00 -
RESULTAT SUR CESSIONS D'ACTIFS (ViIl - IX) -1 936,00 -
RESULTAT DE L'EXERCICE AVANT COMPTES DE REGULARISATION 430 374,53 206 109,24

(=110 =1V + V= VI= VIl + VI - 1X)
Comptes de régularisation (X) 57 145,48 92 365,22
RESULTAT DE L'EXERCICE (I - Il + Il - IV + V - VI = VII + VIl — IX +/- X) 487 520,01 298 474,46
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7TANNEXE DES COMPTES au 31/12/2018 en devise Euro

1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

1.5,

1.6.

1.7

1.8.

1.9.

1.12.

1.13.

1.14.

REGLES ET METHODES COMPTABLES

Les comptes annuels sont présentés sous la forme prévue par le Réglement ANC n°2014-06 du 2 cclobre 2014 relatif
aux régles comptables applicables aux organismes de placement collectif immabilier (OPCI).

Méthode de valorisation des actifs a caractére immobilier

Valorisation des immeubles en cours de construction
Néant

Valorisation des immeubles acquis en vue (ou faisant l'objet) d'une restructuration

Néant

Valorisation des immeubles construits et acquis
Néant

Valorisation des participations (sociétés non cotées art. L.214-92 2° et 3°)

Conformément au plan comptable applicable aux OPCI, un Inventaire détaillé des aclifs a caractére immabilier, des dépdts
et des instruments financiers non immobiliers est établi et évalué & la valeur actuelle, aclif par aclif, pour le calcul de I'aclif
net de I'OPCI a chaque calcul de valeur liquidative et 4 la clture de I'exercice. En particulier, la SPPICAV valorise les
immeubles, terrains, drolts réels, parts et actions d'entités non négeciées sur un marché réglementé dont I'actif est
principalement constitué d'immeubles construits ou acquis et détenus directement ou indirectement & la valeur actuelle.
Celle-ci est déterminée, hors droits de mutation, par la valeur de marché ou, & défaut d'existence de marché, par tous
moyens externes ou par recours & des modéles financlers. Conformément & ces principes, les Aclifs de la SAS
(Immeubles et Instruments Financiers) ont été évaluées a la valeur actuelle. Les frais d'acquisition ainsi que ceux de mise
en place des emprunts relatifs & ces acquisitions ont é1é considérés comme les charges & 100 % lors de l'exercice

de survenanca.

Valorisation des avances en comple courant
Les avances en comple courant sont évaluées & la valeur contractuelle augmentée ou diminuée des intéréts courus
a recevoir ou a payer.

Méthode de valorisation des dépéts et instruments financiers non immobiliers

Valorisation des dépéts et des instruments financiers non immobifiers
Néant

Mode de comptabilisation des produits

Le mode de comptabilisation retenu pour I'enregistrement des revenus est celui du revenu couru.
Mode de compftabilisation des colts et dépenses ultérieurs

Néant

Mode de comptabilisation des commissions de souscription (part fixe et part variable)
Néant

Mode d'enregistrement des frais de transaction et d'acquisition

Les frais de transaction sur les instruments financiers non immaobiiiers sont enregistrés en mode frais Inclus.
Les frais d'acquisition sur les aclifs & caractére immobilier sont enregistrés en mode frais inclus.

Méthode d'évaluation et de comptabilisation des dépréciations sur créances locatives

Néant

Méthode d'évaluation et de comptabilisation des provisions pour risques

Néant

Méthode de calcul des frais de gestion fixes

Les frais de fonctionnement et de gestion sont calculés et communiqués par la Société de Gestion (Taux maximum du prospectus & 8% TTC)
Le taux de provision sur les autres frais supportés de maniére récurrente est communiqué par la Société de Gestion Pierre Premier Gestion.
(Taux maximum du prospeclus & 2 % TTC par an)

Méthode de calcul des frais de gestion variables

Néant

Changement de méthode ou de réglementation

Néant.

Indication des changements soumis & I'information particuliére des porteurs

Néant.

Indication et justification des changements d'estimation et modalités d'application

Néant.

Indication de la nature des erreurs corrigées au cours de I'exercice

Néant.
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2. EVOLUTION DE L'ACTIF NET

w0 dwins Euro
Evolution de Factf net Exsrcica Esprice
3122018 mnzroly
Actif nal an dibul Taxarcies . 80 260 553,32 12875 235,05
o soqu) 375530748 | 4298513970
Rachs's (sous dduction des comimissions da rachal scquises & FOPCI) . =
Freis B4 i Pcquisidon (mede frais excius) - . -
Diftérences da changs - -
Varitbn do s P 859200497 »
~Difirarce destimaion arwcs H 13326 176,15 4824171,18
~Difirarce deatimation arscica 1 4824174,18 42757239
Veristion da la dTérunce d'erimation des dépdts of inst Enanciers non immobers 249 306,03 547645
+ DiSfrarce destimation arwics H -242829,58 6476,45
« Difirrcs destimation axwice W1 847645 -
Disibuion de fercios précident' - -
¢ 43037453 208 109.24
Acamptes varsés mu cours do famsrcica ©
- wur résultal na - -
- pur ceslons e’ - -
Autrea §4ments* - -
Actif pat en fin dexarcice 102707 80289 550,32

' Vacsararts mi s dun wt e L2141 28 ol L2410
L contnus da cota figra (it Foblst dune explication pricise.

3. COMPLEMENTS DINFORMATION
&n devlss Euro

3.1, Immeublks en cours, construkts ou acquis of drofts rdels, parts ou actions da socktés non cotdes art. L.214-36 2* et 3*

Vantilation des immaubles en cours, constrults ou acquls ot drolts résls

Vereton
Ventiation par natura Exsrvice Coasions Acquisiions toa dnwncon Fxarsioh Freia
Ao Fessatn 31212018
Terrsing nus - - - - - -
Terrsing ot constrctions - - - = = .
Constructions sur sdl dawtrul - - = . - .
Autrea drots résls - . - - 5 =
Immeublas sn cours de consiruction - - - - - -
Autres - - - - - -
Total B = E . - z i
Total bais ctus .
Ventiation das immeublas par secteur dacthvté el/ou par sectour glographique
Blens ImmobTlers R b Sectaur ghographiqus
MNéant
Evolution da |a valaur sctuslia des parts st actions des soclitéa non cotées art. L.214-36 2" o1 3*
Ve
Evdlution da la valeur sctudla Exercicn Costions Acquisiions don dtirmcas Exarica Fralt
a0ty evtmation 3272018
Parts des socddtts do perscnnes st
L21438 2" + - = - x -
Parts et actions des sodétés art
L2643 3 4848 168,18 - 21851 850200497 | 1334795484
Totsl Andstes,18 - 2151 BE0ZODANT | S3TISAEE -
Total frsia balua 13 347 954,84
Ventilation dos participations par secleur dactivité el/ou per secleur gbographique
Particlpations B Sectair gbographique
SCIBK BAG
SCI BK MURS
SCI BKQUICK
3.2 Autres actis d caracldra inmobifior
Ditall par nature dus autras actifs & caractire Immobiliar Inscrits & Tactif du bllan
Autres actifs 3 coractire Immoblier Exsrcica Exsecico
ati22018 112047
Avences en campte courant 894884722 54650 857,88
Déphis st cautionnaments vursds - =
Aures X =
Total 894804723 54550 957
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3.5

3.3. Inventaire détalllé das sutres actifs & 12 diépdis ol non
(sutres qua ks actis falsant Mobfet des paragraphes 3.1. af 3.2))
Devisa do
Libeiké Cuanté Evaluation % da Tachl et
Musres nctifs i caractd: 0,00 0.00%
wr ark L2436 4
Héent 0,00%
Organismes de placement collectif immobiller art. L214-38 5*
HNéent 0,00%
Diépbdis ol instrumsnts financiers non 0.00 0,00%
Déptits
Néart 0.00%
Actions slvalsurs sssimiléss
Niart 0,00%
Obligations st valeurs assimilbes
Mbart 0.00%
Titres de créancas
Mdant 0.00%
Organksma de placemant collectif an valaurs mobllidres
0,00%
Opérations lsmporairus ds Uires
Alactr 0,00%
Hdart 0,00%
Au pasit: 0,00%
bt 0.00%
Inatrumenls franclers & tarme
Alsc: 0,00%
CAP BK WARRANTS 221 11488 022%
Ay pansif: 0,00%
Medant 0,00%
Total da Finventakra das sulres actifs 0,00 0,00%
Rappel de lacif nat 102 707 969,27
Décamposition des créances
[ des postes du blan - Exurcica Extrcics
311212018 32017
Crdances locataren
Criéances locstsires = S
Febjet do & e
den créances douteuses - -
Tohal s =
Evoluton des dépréciations
¥ Exarvios. Detations de Fexercicn Reprisss do fexmios Exarcics
31272015 aiazone
Déicomposiion des postes du blan - Autres créiances Exsrcios Esercica
311272018 12017
Aurtras crisncas
Irtéirdts ou dhiderden & receveir = -
Etat el autron colectiitdn 251 956,21 81 227,18
Syndics - j
Autres dititoun < :
Total 25195821 8122718
Capltaux propros
Sausciptions l rachals de Faxarcica Nombra ds parts ot dactions Mantants bouta!
Sau envegltrien Part A 218 $10,48100 30022 008,79 2 101 536,38
Rachats rdal1éos Part A
Sausaiptions mvagisiéos Part 8 5568477 Traenge 5416822
Rachsts rialsées Part & - - 4
218 148,18577 30798 840,57 2 155 784,58
' Hora bl ol commissdons.
Capital souscril sppelé / non sppeld Exardion Esardcs Varlation da
311272018 312047 Poireles
Captal souscrit appald < = =
Capital .- - -
Capltal souscrit 2 - 5
Paotrcentage du dration du cepial sausart £ | =
Décomposition du posts au bitan Exarcicn Exnrcice
122018 3122017
Capital 101 574 182,68 59841 559,84
Raport dos pla-valuss nattes z -
pla d wu la report dea b « s
Raporl doa résulats neta antérisury 242 308,05 35 158,81
Compls de réguiariwaton sur ls report des résusts nets sntdreuns 400 978,53 9332521
Résultst do foxmrica 437453 206 109.24
Compia de riguiarisaton sur la résubst ds fesrcics §7 145,48 9236523
Acomptes varséa s cours de lexsrdica - -
Compta ds des versds u coury = =
Total des capltaux propres (sctif nat) 102 707 963,27 | £0 269 £58,33
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3.6. Dettes

Décompoattion das dettes

Décompostion du posta & bilen

Emarcics
311272018

Exardca
32017

Emprunts
courants

Tolal des datins srmvers los établissamants da crddif

‘Avances sn comple courant consontes & TOPCH
Inthréts dm sctioringires

Tolal des comples nis

Tolal dus dépots ds

Frafa de nctiomamant of da gosSan & payer
Locatares
Founisseurs sl comptes ratlachés

Etat st avtres colecthitds
Aufres crédilsurs.
dermnce

105 400,00

T4 431,54

232386269

Total des

BT 830,54

238338389

Totsl des datias

879 831, III

238338300

Vantllation des smprunta par maturité résiduslia

Ventlation par maturitd rés'dustie

[1-5ans[

Total

Emprunts & taux fxs.
Empeunts smosables

Total

Vantilatlon das smprunts par naturs d'actifs

Ventiation des emprunts par nature d'sctifs

Exarcios
aii2018

Exnrdica
22017

Emprunts kmmobliers ou ecquisiicn da Frss
Autres emprunts

Emprunts & taux fixs

Caracldristiquos dea conlrals

Nominal

Dats do début

Data dafin

Emprunts amertisszbies
Etsblsement de crdit:
Emprunts %in fine®
erddi :

Vdorsation des contrats

Valour' su bian

Valour sctuele®

Ecart do valeur

Pénafis do

Emprunts amertissables
Etablissamant da erddit :
Emprunts "in fne"

crédi :

Vot achalisbe s e schud ¢ marhd.

3.7. Détaldas provislons

Vantilation das emprunts par maturitd réslduslis

Prodsions consliudas

Sauation
3tizroiT

Dotations de fexercica

Reprises do fexeccicn

Sauston
3122018

Ndart
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3.8. Produits el charges de lactivité immobifiére

comprla &

Nature

Tratemant comptabla

Prodults da Facthilé immobliidre
Prodults Immobllers

Loyura

Charges facturda s (rembourssmant do eharges)

dure
- drpdls, taxes of versemants sssinia
< Auvtres charge s i siduelas

Auvtres revenus inmobiers
- intériis da retard
. Produits arceptionna's
Prodults sur parts et sctions dea ends & caractbra immobiier
Autres produls suractfs & caractbe immobier

145251435

Tatal

145251435

Charges do Factiiis immobilibre

Chargea imvmobikiros
Chargwa syant feur conbrepartis en produls
Churges dentretion coursnt
Charges do gros entratien

Autrws charges inmobiRires
+ Chames bcaties non récupdries
. Chames kbcathaa sur bcaux vacanls
- Primas dazsurance non récupdréas
- Notake

Chergss sur parts o actions des entités & caractirs imimobBar
Autres charges sur sctfs B carnctbre immoblier
Honorlres dex erpeds iobFers
Fraks davocat

Frals de vequestra et da procidura
brpéls, taxes of versements assinlés
Chargas excaptonneles

Autros
Charges dempeunt sur lsa ackts i caractire immabiiar

Frals d'euvd®, detudas st de recherches (projets non sboutls)

Total

3.9. Produits of charges sur opérations financiires

Dital das d¥mants compris dans les Fgnes du compta da résutat

Montant

Prodults sur opdrations Ainanciires
Produls sur 84p3Ls et Instruments financiars non kimobiers
Produt gur

dépois
Produts sur sctions el valsury assindes
Prodults sur obliations ef vahurs assinifa s
Produits sur ltres de crdance

ormanlsmes d

Prodults sur opdreFons fempories de Ber

Produits sur instrumenis fanches & terma.
frandsrs

Total

Chargss sur opirations financlires
Chuges

Chargo s sur opdrations temporaies de ey
Chamges sur instrumenls fnanciers & lerma.

5479.29

Tatal

547929

3.10. Autres produits

avtres charges

Détal dos éiments compris dans lss Bgnss du compts de risulat

Autras prodults
de gesson

Total

Auriran chargas
M

Total

3.11. Frais de gestion

Lea trads supportd: parla SPPICAV

winal qua les autres fuls B4s & 1a geation da la SPPICAV ot s'éilvent &

Honorakes de Gextbn 896 900,25
Honorakes du CAC 32400,60
Vabrisateur 20 126,01
Dépostare 37 185,76
Autres 27 348,00
Total des fals da foncfonnament 1043 970,02

Acifnel moysn : 88 671 774,80 €

17 %TTC da Facsf net.

1.00%
0,04%
002%
0.04%
0,00%
141%

s commission de gestion percus par la sockid d gestion

86671 774,89
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312, Rdsultat sur cessons d'actifs

Ventlslon par nature

Plusvalues réalades

Moinsvalues réalades

Résukat do cessions de larerdcs

atlznrols ol

Tesraing nus

Torraing ot constructions
Constructions sur sd daviul

Autres drols réels

Total n cors, s of drolts réal;

Parts des sociétds de personnes wi L214-38 2°
Parts ol nctions des sociftds art. L214-36 3*

Actions nd godfes sy un marché riglementd art. L 21436 4*
Parts ou stions FOPCH et organismes équivalents
Avtres sty InmcbFery

Total 4

Total Immobllisr

-1938,00

-1936,00 -

Total

-1938,00

493800 -

3.13. Engagements regus et donnés

affectant fas on actifs

ot nutros aciife & caracth

re immobillar

HNahre dea

Mentantds fengagamsnt

Engigements rugus
Avance en

43 bché

Engagamanis dennds

Avance sn

#chance

Engigements réciproquas
Néant

Engagemants sur les opératlons de marché

nature de produita

Engagements sur les marchés riglemantés ou assimilés
Mot

Engagements do gré & gré
Nt

Autres angugemants

Hdant

3.14. Tablkau d'affectation du résultat

Tableau d'aflectation du résultat

Exsrcice 3111272018

Exarcice 311272017

Résutat nat

Régularisation du résutat net
R subat wur ceasions dacts
Réguarisation des cessions d'acti's

Acomptes versés s Girs ds Faxarcics
Régularisation des eoomp Fexsrien

PartA

PartB Parth

PatB

32858248

45 424,60

101 782,05 151 260,87

1072088 81 848,57

5484837

1071688

Somma restant b affectar su titrs

375 007,00

19251293 23200044

85 565,03

Raport das résulets nets
Report das plis-values rattes
RégutartsaBon sur les comptss de report

165 624,97

390 510,63

14 284,10

53213,12

2193474

112,09

Somma rastant & sfisclar su titre das exarcices anthrisurs (1)

55803560

107 411,22

Totaldes sommasd afactar § £ 1}

#31 042,68

ETETI

22 04
07 811,83

Dissiution

Raport das résulsts nety entéiems

Report des plus-values nettes
capital

Totaldes

Tablau des acomptas vars§s au thtre de Fexarcics

complas.

Tt nature Mantants

Distribuions riafsdes

Ragorts srtirieury

Hontent uritis

Néant -

Total - Acomgtes -
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Fentité au cours das clng demiers sxarcices

3122018 3171212017 311212016 HZ H3
Actlf nat
Part A EUR 84415755870 45070 368,410 5525 501,230
Hombre Parts sn circulation
PartA UR 557224 678 341 114,197] 4881274
Valsur liquidative
Part A EUR 159,430) 132,120 143,150]
Coupon unhalrs distibuable {dont acompte)
PatA EUR o) 0397867175 021
Acti nat
Pat B EUR 18202213400 15 108 530,910 7 143 733,620
Nombre Parta an clreulation
ParlB EUR 1204718 1 149,03300) 630,36577|
Valaur liquidativa
ParlB EUR 15 182,810| 13 227,280 11342,180
Coupon unitalrs distribuable {dont acompts)
Parl B EUR ) 7825 28,99
* Ls coupen inHaks disirbuahle sera décldda par FAGO dspprebation das complas.
. Tablau das Miaks et participations
ariiuiiRe Valours Actusllas Caphtal Risultat ':,"’"‘"" % da Ditentlon
opras
BCI BK BAG 3600 145,08 10000,00 -225 850,25 1737 388,68 99,99%|
SCI BK MURS 5237 13385 10000.09 400285251 592503239 80.89%
SCI BK QUICK A 502 871,93 1.000,00 -1883 524,18 -8 675 607,78 99,80%|
Tolal 13 4T 954,64
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