1 MANUFACTURE
IMMOBILIERE

REGLEMENT

FPCI PPG HOTEL PREMIER

Fonds professionnel de capital investissement

Article L214-159 et suivants du Code monétaire et
financier

SOCIETE DE GESTION ¢

Pierre 1% Gestion

Société par actions simplifiée au capital de 500.000 euros

Siége social : 3, avenue du Maine, Tour Maine Montparnasse, BP 30, 75755 Paris Cedex 15
813 903 390 RCS Paris

N° d’agrément AMF : GP-15-000024

9\/‘



Il est constitué :

Un fonds professionnel de capital investissement (ci-aprés désigné le « Fonds »), régi par les
articles L.214-159 a L.214-162 du Code monétaire et financier {le « CMF »), et leurs textes
d'application, ainsi que par le présent réglement (le « Réglement »).

a Vinitiative de :

Pierre 1°" Gestion, société par actions simplifiée au capital social de 500.000 euros dont le
siége social est situé au 33, avenue du Maine - Tour Maine Montparnasse - BP 30 - 75755
Paris Cedex 15 et inscrite au registre du commerce et des sociétés de Paris sous le numéro
unique 813 903 390 et agréée par I'Autorité des Marchés Financiers en qualité de société de
gestion sous le numéro GP-15-000024 (la « Société de Gestion »).

Ci- aprés la « Société de Gestion ».

qui a désigné ;
Société Générale S.A., agissant par l'intermédiaire de son département « Securities Services
» Société Générale, dont le siége social est situé au 29, boulevard Haussmann a Paris
(75009), immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de Paris sous le numéro 552

120 222, Etablissement agréé par |'Autorité de Contréle Prudentiel et de Résolution (ACPR)
et soumis au controle de I'Autorité des marchés financiers (AMF).

Ci- apreés le « Dépositaire ».



AVERTISSEMENT

Le Fonds n’est pas soumis a l'agrément de I'Autorité des Marchés Financiers (I'« AMF ») et peut
adopter des régles d’'investissement dérogatoires aux fonds agréés. Conformément a Varticle
1L214-153 du CMF, le Fonds sera soumis a une déclaration auprés de 'AMF au plus tard dans
le mois qui suit sa Constitution, c’est-a-dire I'établissement de I'attestation de dépot des
fonds visée a l'article 2 ci-aprés.

En application de l'article 423-49 I. du réglement général de 'AMF (le « RGAMF »), les parts du
Fonds ne peuvent étre souscrites ou acquises que par un investisseur relevant de l'une des
catégories suivantes :

1. les investisseurs mentionnés au |. de larticle L.214-160 du code monétaire et
financier (investisseurs de I'article L. 214-144 et dirigeants ou salariés de la Société de
Gestion, ou la Société de Gestion elle-méme) ;

2. les investisseurs dont la souscription initiale est supérieure ou égale a 100.000 euros ;

3. les investisseurs, personnes physiques et morales, dont la souscription initiale est
d'au moins 30.000 euros et répondant a l'une des trois conditions suivantes :

a) ils apportent une assistance dans le domaine technigue ou financier aux sociétés non
cotées entrant dans l'objet du Fonds en vue de leur création ou de leur
développement ;

b) ils apportent une aide a la Société de Gestion du fonds professionnel de capital
investissement en vue de rechercher des investisseurs potentiels ou contribuent aux
objectifs poursuivis par elle a l'occasion de la recherche, de la sélection, du suivi, de
la cession des investissements ;

¢} ils possédent une connaissance du capital investissement acquise en qualité
d'apporteur direct de fonds propres a des sociétés non cotées ou en qualité de
souscripteur, soit dans un FCPR ne faisant pas I'objet de publicité et de démarchage,
soit dans un fonds professionnel spécialisé, soit dans un fonds professionnel de
capital investissement, soit dans une société de capital risque non cotée ;

4. tous autres investisseurs des lors que la souscription ou I'acquisition est réalisée en
leur nom et pour leur compte par un prestataire de services d’investissement (PSI)
agissant dans le cadre d’un service d’investissement de gestion de portefeuille, dans
les conditions fixées au | de l'article L.533-13 du code monétaire et financier et a
I'article 314-11 du RGAMF ;

ci-aprés désignés les « Investisseurs Avertis ».

Toute personne qui souscrit ou acquiert des parts du Fonds ne peut les céder ou les
transmettre qu'a d'autres investisseurs appartenant a l'une des catégories précitées, et selon
les modalités et conditions prévues par le Réglement {notamment aux articles 6.1, 6.3 et
6.4).
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La souscription, I'acquisition ou la détention de parts du Fonds est admise pour les citoyens
américains {« US persons » telles que définies par la législation américaine).

PROFIL DE RISQUE

La Société de Gestion attire également |'attention des investisseurs sur les risques auxquels
ils s'exposent en investissant dans le Fonds. Ces risques sont décrits a I'article 5. Les
investisseurs potentiels devront effectuer leurs propres diligences notamment quant aux
conséquences juridiques, fiscales et financiéres et toutes autres conséquences de leur
investissement dans le Fonds, y compris sur l'intérét d’investir et les risques de cet
investissement.

INFORMATIONS PREALABLES A L'INVESTISSEMENT

La Société de Gestion informe les investisseurs que la liste des informations devant étre
mises a leur disposition préalablement a leur investissement dans le Fonds, figure en annexe
1.
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TITRE | - PRESENTATION GENERALE

Article 1. Dénomination
Le Fonds a pour dénomination FPCI PPG Hotel Premier.
Article 2. Forme juridique et constitution du fonds

Le Fonds, constitué sous la forme d’un fonds commun de placement, est une copropriété
constituée principalement d'instruments financiers, conformément aux dispositions de
l'article L.214-28 du CMF. Le Fonds n’ayant pas la personnalité morale, il est représenté a
I'égard des tiers par la Société de Gestion, conformément aux dispositions de 'article L.214-
24-42 du CMF.

En application des dispositions de 'article D.214-32-13 du CMF, le montant minimum des
actifs que le Fonds doit réunir lors de sa constitution est de trois cent mille (300.000} euros.

Dés lors que ce montant minimum est versé au Fonds, le Dépositaire délivre a la Société de
Gestion une premiére attestation de dépoét des fonds.

Cette attestation détermine la date de constitution du Fonds (la « Constitution ») et précise
les montants versés en numéraire.

L'établissement de cette attestation fait courir le délai réglementaire de trente (30) jours de
déclaration du présent Reglement a I'AMF étant preécisé que la déclaration peut intervenir
avant I'établissement de cette attestation.

Article 3. Objet du Fonds

Le Fonds a pour objet la constitution d’un portefeuille de participations, directement et/ou
indirectement, dans toutes sociétés dont les titres ne sont pas admis aux négociations sur un
marché d’instruments financiers, exergant essentiellement en France et dont |'objet sera
Pacquisition, la détention, I'exploitation d’hétels etfou tous les services et activités se
rattachant au secteur de I'hdtellerie ou de la parahdtellerie et le cas échéant la construction
d’immeubles en vue de leur exploitation hételiare.

Plus spécifiquement le Fonds a pour objet, au travers des sociétés cibles, I'acquisition de
murs et /ou de fonds de commerce principalement mais pas uniquement d’hétels
économique en France et de résidences hételiéres ou résidences avec services.

Le Fonds sera généralement associé a d’autres investisseurs disposant d’'une expérience
avérée dans I'exploitation d’établissements hételiers.

TITRE Il - DESCRIPTION DES INVESTISSEMENTS

Article 4. Orientation de la gestion du Fonds

4.1. Objectif de gestion




L'objectif de gestion du Fonds est la réalisation de plus-values en investissant dans des
sociétés dont I'objet sera I'acquisition, la détention, la construction, la réhabilitation le cas
échéant et I'exploitation d’hotels, en ce compris les actifs hételiers mobiliers et immobiliers
(¢« murs» et fonds de commerce). La Société de Gestion pourra procéder a des
réinvestissements de tout ou partie du produit de cession d’une société détenue ainsi que
des remboursements d’apports en compte courant ou de dette obligataire pendant la durée
de vie du Fonds.

4.2. Stratégie d’investissement

Pendant la durée de vie du Fonds, le Fonds est amené a réaliser des investissements dans les
classes d’actifs suivantes :

¢ Titres participatifs ou titres de capital de sociétés, ou donnant acces au capital
de sociétés, non admis 3 la négociation sur un marché d'instruments
financiers frangais, parts de SARL, étant précisé que ces sociétés sont dédiées
a 'exploitation de fonds de commerce d’hétels, et détiendront les immeubles
nécessaires a cette activité soit directement, soit via une filiale ad hoc
{vraisemblablement SCI translucide fiscalement) ;

La trésorerie du Fonds pourra étre investie dans des actions ou parts d'OPCVM ou de FIA
monétaires y compris aux fins de placer les liquidités disponibles dans l'attente de la
réalisation de projets d’investissement dans les sociétés.

4.3. Quotas d’investissement

451 Le Quota Juridique

Conformément aux dispositions des articles L.214-28, L.214-159 et L.214-160 du CMF, I'Actif
du Fonds doit étre constitué pour 50 % au moins (le « Quota Juridique ») :

- de titres participatifs ou de titres de capital de sociétés, ou donnant accés au capital
de sociétés (notamment obligations convertibles ou remboursables en actions), qui
ne sont pas admis aux négociations sur un Marché, dont le fonctionnement est
assuré par une entreprise de marché ou un prestataire de services d'investissement
ou tout autre organisme similaire étranger, ou, par dérogation a l'article L. 214-24-
34, de parts de sociétés a responsabilité limitée ou de sociétés dotées d'un statut
équivalent dans I'Etat ou elles ont leur siége ;

- de droits représentatifs d'un placement financier dans une entité constituée en
France ou a l'étranger dont I'objet principal est d'investir directement ou
indirectement dans des sociétés dont les titres de capital ne sont pas admis sur un
Marché, a concurrence du pourcentage d'investissement direct ou indirect de {'actif

de l'entité concernée dans des sociétés éligibles a ce méme Quota Juridique ;
ainsi que, le cas échéant :

- dans la limite de 15 % d'avances en compte courant pour {a durée de l'investissement
réalisé, dans des sociétés dans lesquelles le Fonds détient une participation et
remplissant les conditions pour étre retenues au Quota Juridique ;
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- dans la limite de 20 % de son actif, de titres de capital, ou donnant accés au capital,
admis aux négociations sur un Marché d'un Etat partie a l'accord sur I'Espace
Economique Européen, émis par des sociétés dont la capitalisation boursiére est
inférieure a cent cinquante (150) millions d'euros. La capitalisation boursiére est
évaluée selon la moyenne des cours d'ouverture des soixante {60) jours de bourse
précédant celui de l'investissement. Les modalités d'application de cette évaluation
notamment en cas de premiére cotation ou d'opération de restructuration
d’'entreprises sont arrétées par la réglementation.

- pendant une durée de cinqg (5) ans a compter de leur admission, de titres détenus par
le Fonds qui ont été admis aux négociations sur un Marché. Le délai de cing ans n'est
toutefois pas applicable aux sociétés dont la capitalisation boursiére est inférieure a
cent cinquante (150) millions d'euros et si le Fonds respecte, compte tenu de ces
titres, la limite de vingt (20) % mentionnée au paragraphe précédent.

Le Quota Juridique doit étre respecté au plus tard lors de l'inventaire de clGture de I'exercice
suivant l'exercice de la Constitution du Fonds et jusqu'a la cléture du cingquiéme exercice
du Fonds.

Les modalités de calcul du Quota Juridique, et notamment la définition du numérateur et du
dénominateur, résultent des dispositions réglementaires applicables.

Lorsque des titres inclus dans le Quota Juridique font I'objet d'une cession, les titres cédés
sont réputés maintenus a l'actif pour leur prix de souscription ou d'acquisition pour
I'appréciation du quota pendant deux (2) ans a compter de leur date de la cession.

432 Le Quota Fiscal

Le Fonds respectera en outre un quota fiscal de 50 % défini a i’article 163 quinquies B du CGI
{le « Quota Fiscal »), décrit ci-dessous afin que ses porteurs de parts personnes physiques,
résidents francais, puissent bénéficier d'avantages fiscaux en France définis aux articles 163
quinguies B | et I, 150 0 A du Code général des impots {le « CGl »} et que ses porteurs de
parts personnes morales résidents frangais soumises a I'impot sur les sociétés {I' « IS »)
puissent bénéficier des avantages fiscaux prévus aux articles 38.5, 209-0 A1 1° in fine et 219 |
a ter et a sexies du CGI.

Pour ce faire, le Fonds doit respecter le Quota Fiscal de 50 % d'investissement en titres pris
en compte directement dans le Quota Juridique qui doivent étre émis par des sociétés
répondant aux conditions cumulatives suivantes :

- elles ont leur siége dans un Etat membre de ’Union Européenne ou dans un autre
Etat partie a I'accord sur I'Espace Economique Européen ayant conclu avec la France
une convention fiscale qui contient une clause d'assistance administrative en vue de
lutter contre la fraude ou {'évasion fiscale ;

- elles exercent une activité mentionnée a l'article 34 du CGlI, c’'est-a-dire une activité
commerciale, industrielle ou artisanale ;

- elles sont soumises a l'impdt sur les sociétés dans les conditions de droit commun
ou, pour les sociétés sises hors de France, y seraient soumises dans les mémes
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conditions si I'activité était exercée en France.

Sont également pris en compte dans le Quota Fiscal les titres mentionnés au | ou au lll de
I'article L.214-28 du CMF émis par des sociétés répondant aux conditions cumulatives
suivantes :

- elles ont leur sidge dans un Etat membre de I'Union Européenne ou dans un autre Etat ou
territoire ayant conclu avec fa France une convention d'assistance administrative en vue
de lutter contre la fraude et I'évasion fiscales ;

- elles sont soumises a I'impot sur les sociétés dans les conditions de droit commun ou,
pour les sociétés sises hors de France, y seraient soumises dans les mémes conditions si
I'activité était exercée en France ;

- elles ont pour objet principal de détenir des participaticns financiéres.

Les titres de ces sociétés sont retenus dans le Quota Fiscal de 50 % et pour la limite de 20 %
mentionnée au lll de l'article L.214-28 du CMF, a proportion de la quote-part de l'actif de la
société holding investi directement ou indirectement dans une ou des sociétés répondant aux
conditions visées ci-dessus {(notamment, condition d’activité), calculée seton des modalités fixées
par la réglementation.

Sont également pris en compte dans le Quota Fiscal de 50 % les droits représentatifs d'un
placement financier dans une entité d'investissement mentionnée au 2° du |l de l'article L.214-28
du CMF constituée dans un Etat de la Communauté Européenne, ou dans un autre Etat ou
territoire ayant conclu avec la France une convention fiscale qui contient une clause d'assistance
administrative en vue de lutter contre la fraude ou |'évasion fiscale.

Les droits d'une entité d'investissement sont retenus dans le Quota Fiscal de 50 % et pour la
limite de 20 % mentionnée au Il de l'article L.214-28 du CMF, a proportion de la quote-part de
I'actif de cette entité d'investissement investi directement ou indirectement (par l'intermédiaire
d'une société holding) dans une ou des sociétés répondant aux conditions visées ci-dessus
(notamment, condition d’activité), calculée selon des modalités fixées par la réglementation.

477 Délais de respect des quotas

Le Fonds devra respecter les quotas qui lui sont applicables, au plus tard lors de l'inventaire
de cléture de I'exercice suivant I'exercice de sa Constitution et puis pendant le reste de la
durée de vie du Fonds sous réserve de I'ouverture de la période de préliquidation.

£34 Autres limites d’investissement

Le Fonds n’est pas tenu de respecter des ratios de division de risques ou d’emprises
concernant ses investissements dans les Sociétés Cibles,

Toutefois, le Fonds doit respecter les régles suivantes :

- I'Actif du Fonds ne peut étre employé qu’a cinquante (50) % au plus en titres ou
droits d’'un méme OPCVM ou d'un méme FIA mentionné au 1° de I'article R.214-205 |
du CMF
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- le Fonds ne peut détenir plus de 10 % des actions ou parts d'un méme OPCVM ou
d'un méme FIA mentionné au 2° de I'article R.214-205 { du CMF.

4.4. Effet de levier

A la date de Constitution, le Fonds ne prévoit pas d’avoir recours a des emprunts pour
financer l'acquisition des Participations.

Toutefois, le Fonds pourra, dans le cadre de la gestion des Participations, procéder a des
emprunts d'espéces. Le montant total des emprunts d'espéces du Fonds ne peut pas
excéder, conformément a la réglementation, un montant égal a trente (30} % de I'Actif du
Fonds, qui sera apprécié dans les conditions prévues aux articles 7 et 8 du réglement
délégué (UE) n°231/2013 de la Commission du 19 décembre 2012,

En outre, les sociétés dans lesquelles le Fonds investit peuvent avoir recours dans le respect
de la réglementation applicable, a des emprunts bancaires ou non bancaires ainsi que tout
autre endettement et engagement hors-bilan, comptabilisé selon la méthode de
I'engagement nécessaires a la conduite de leurs activités, étant rappelé que, conformément
a la réglementation, la Société de Gestion n’inclut pas, dans le calcul de I'effet de levier de
10 % visé ci-dessus, I'exposition existant au niveau de ces sociétés. Il est précisé, a toutes fins
utiles, que l'investisseur n’est en tout état de cause tenu qu’a hauteur du capital gqu'il
investit dans le Fonds.

Les établissements de crédit sollicités pour ces emprunts d’espéces par le Fonds seront des
établissements de crédit dont le siége est établi dans un Etat membre de I'Union
européenne ou partie a l'accord sur I'Espace économique européen ou dans un Etat membre
de I'Organisation de coopération et de développement économique (I’ « OCDE »).

Ces emprunts d’espéces seront souscrits aux taux et conditions de marché.

4.5. Principes et régles mises en place pour préserver I'intérét des porteurs de parts

A la date de Constitution, la Société de Gestion ne gére pas d’autre fonds de capital
investissement ayant une stratégie d'investissement en partie similaire (le(s) « Fonds
Concurrent(s) »). Si a 'avenir elle devait gérer des Fonds Concurrents, alors elle appliquerait
les principes suivants :

- Le Fonds pourra co-investir aux cotés du ou des Fonds Concurrents pendant toute la
période d’investissement dans I'un des cas restrictifs suivants :

s linvestissement d’'un seul véhicule ne permettrait pas de respecter les régles
de dispersion des risques d’'un des véhicules ;

e |a taille de 'actif cible est trop importante pour qu’il soit détenu par un seul
véhicule.

- Conformément au programme d'activité de la Société de Gestion, I'affectation des
projets entre des Fond Concurrents sera décidée en fonction des critéres suivants :

/r/
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o en fonction de leur éligibilité a la stratégie d’investissement du véhicule ;

o en fonction de I'adéquation du bien aux autres actifs déja détenus dans le
véhicule ;

o en fonction du respect des régles de diversification définies : typologie d’actif
immobilier, zone géographique, qualité du locataire... ;

o en fonction de la taille de I'actif considéré et de son impact sur le véhicule
envisageé ;

o ultimement les véhicules les moins investis depuis le plus longtemps et disposant
des liquidités les plus importantes auront la priorité, dans le cas o, malgré
I"application de ces critéres objectifs, un actifs serait éligible a plusieurs véhicule
une méthode dite du « tourniquet » sera appliquée (le véhicule qui ne recevrait
pas I'actif aura alors un « droit de préemption » sur le prochain actif éligible).

- lachat, la vente ou l'arbitrage d’'un actif reléveront uniguement de la validation du
Comité d’investissement de la société de gestion ;

- dans le cas ol un actif se trouverait éligible a plusieurs portefeuilles, les véhicules régulés
seraient prioritaires par rapport aux autres portefeuilles immobiliers, sous réserve que le
véhicule concerné dispose des liquidités nécessaires ;

- lerecours a un expert externe pour toute transaction impliquant deux portefeuilles gérés
par la société de gestion afin de prévenir toute situation susceptible de générer des
conflits d’intéréts. Les organes sociaux des véhicules seront systématiquement informés
de toute situation de conflit d’intérét afin qu’ils puissent se prononcer sur I'opportunité
de réaliser ladite transaction ; les organes sociaux disposeront par ailleurs des pouvoirs
qui leurs sont dévolus par la loi et ses statuts. La société de gestion exercera son réle de
gestionnaire discrétionnaire dans ce cadre. Elle restera donc seule décisionnaire pour
tout acte de gestion ;

- pour les co-investissements : les conditions seront identiques, pour les véhicules gérés
par Pierre ler Gestion lors de l'investissement et lors du désinvestissement ;

- pour les transferts d’actifs entre véhicules gérés par Pierre ler Gestion et véhicules
régulés : double valorisation par des évaluateurs indépendants des véhicules (évaluateur
des fonds et évaluateur externe).

Dans tous les cas relevés ci-dessus, il y aura :

- une validation préalable de I'opération par le comité d’investissement propre a chaque
véhicule ;

- une vérification par I'Evaluateur interne des correctes conditions de réalisation de
Fopération : absence de conflit d’intéréts, respect de la primauté de l'intérét des
porteurs, respect du principe d’égalité de traitement des porteurs en cas de transaction
entre deux véhicules gérés par Pierre ler Gestion.
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Dans I'hypothése ou un actif identifié correspondrait a la stratégie d'investissement de
plusieurs véhicules gérés par Pierre 1% Gestion, le conflit d’allocation sera géré de la maniére
suivante afin d’assurer I’équité entre ces différents véhicules :

L}

en fonction de l'allocation préalable et cible du véhicule ainsi que de I'adéquation du

bien aux autres actifs déja détenus dans le véhicule ;

- en fonction du respect des régles de diversification définies : typologie d’actif immobilier,
zone géographique ... ;

- en fonction de la taille de I'actif considéré et de son impact sur le véhicule envisagé ;

- ultimement les véhicules les moins investis depuis le plus longtemps et disposant des

liquidités les plus importantes auront la priorité, dans le cas ou, malgré 'application de

ces critéres objectifs, un actif serait éligible a plusieurs véhicule ; la méthode dite du

« tourniquet » sera appliquée (le véhicule qui ne recevrait pas I'actif aura alors un « droit

de préemption » sur le prochain actif éligible).

Si en dépit des regles ci-dessus, un actif se trouvait éligible a plusieurs véhicules, ce dernier
serait alloué au véhicule dont les liquidités sont disponibles et non investies depuis le plus
longtemps.

4.6. Régles de co-investissements, transferts de participations et prestations de
services effectuées par la Société de Gestion ou des sociétés qui lui sont liées

L6,/ Co-investissements

Le Fonds peut investir avec d’autres partenaires, concomitamment, notamment lorsqu’il ne
dispose pas des moyens lui permettant de financer seul 'opération (en particulier dans le
cadre d’opérations nécessitant un apport de fonds propres important) et 3 condition que
I'objet du co-investisseur le permette.

Il est rappelé que conformément a la réglementation, si le Fonds devait co-investir avec une
Structure Liée, ces co-investissements devraient en tout état de cause étre réalisés au méme
moment, et aux mémes conditions, notamment d’entrée et de sortie, tout en tenant
compte, en particulier pour les sorties, des contraintes réglementaires ou contractuelles de
chacun de ces fonds ou Structures Liées.

Les frais liés a un co-investissement sont pris en charge par chacun de ces fonds au prorata
du montant investi par chacun d'eux.

40.2 Investissements complémentaires

La Société de Gestion ne peut faire réaliser un nouvel investissement par le Fonds au profit
d’une société dans laquelle le Fonds ou une Structure Liée est déja actionnaire, que si un ou
plusieurs investisseur(s} tiers intervienne(nt} au nouveau tour de table pour un montant

v
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significatif.

Pour éviter tout doute, un nouvel investissement désigne un investissement du Fonds dans
une société dans laquelle le Fonds ou une Structure Liée, selon le contexte, a déja investi
directement ou indirectement. En revanche, n‘est pas considéré comme un nouvel
investissement, la réalisation d’investissements pour lesquels la Société de Gestion a conclu
par écrit une lettre d’engagement ou tout avant contrat, dans laquelle elle s’est engagée a
réaliser ces investissements.

Dans ce cas, la participation du Fonds ou de la Structure Liée a I'opération est subordonnée 3
sa réalisation dans des conditions financiéres (avec un prix identique) et juridiques
équivalentes a celles applicables au(x) dit(s} tiers, tout en tenant compte des situations
particuliéres propres a chacun des intervenants a I'opération (notamment, réglementation
juridiqgue ou fiscale applicable, solde de trésorerie disponible, application des frais de
portage, politique d’investissement ou incapacité a consentir des garanties d’actif et/ou de
passif ).

A défaut de participation au nouveau tour de table d’investisseurs tiers pour un montant
significatif, la Société de Gestion doit faire appel a un expert indépendant pour valider les
conditions de I'opération.

La Société de Gestion relate dans son rapport de gestion annuel ou son rapport semestriel
les conditions de réalisation de ces opérations.

407, Transferts de participations

La Société de Gestion ne peut réaliser aucun transfert de Participations entre le Fonds et
elle-méme.

Conformément a la réglementation, sont autorisés les transferts de Participations entre le
Fonds et une Structure Liée.

Une cession de participation par un fonds géré par la Société de Gestion a un autre fonds
géré par la Société de Gestion ne peut intervenir que dans les conditions suivantes :

- Le transfert sera nécessairement réalisé a la valeur moyenne des valorisations
proposées par un expert indépendant choisis selon les critéres exposés dans le
programme d’activité.

- Le rapport semestriel ou annuel de la Société de Gestion aux porteurs de parts du
Fonds établi au titre du semestre ou de I'année au cours duquel ce transfert est
réalisé, comportera un énoncé détaillé des modalités de cette transaction, et
indiquera notamment l'identité des Participations concernées, leur co(it d’acquisition
et la méthode d’évaluation des Participations transférées.

4£06.4 Les prestations de services effectuées par la Société de Gestion ou des sociétés
qui lui sont liées au sens de 'article R.214-43 du CMF

4.6.4.1. En aucun cas, les membres du personnel de la Société de Gestion agissant pour
leur propre compte ne pourront réaliser des prestations de service rémunérées

o2
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au profit du Fonds ou au profit de sociétés dans lesquelles le Fonds détient une
Participation ou envisage de prendre une Participation.

La Société de Gestion peut recevoir des Honoraires de Transactions, et le cas
échéant de gestion des Sociétés Cibles dans lesquelles le Fonds détient une
Participation ou envisage de prendre une Participation.

4.6.4.2. La Société de Gestion doit mettre préalablement en concurrence plusieurs
prestataires ou sélectionner un prestataire dont la notoriété et la réputation sont
conformes au secteur, lorsqu’elle souhaite faire réaliser une prestation de service
significative au profit du Fonds ou au profit d’une société dans laquelle le Fonds
détient une Participation, dés lors que I'un des prestataires pressenti est une
personne physique, morale ou autre qui lui est liée au sens de I'article R.214-43
du CMF.

Si le prestataire retenu est une Structure Liée, le rapport de gestion annuel
indigue, dans la limite des diligences nécessaires qu'aura effectuées la Société de
Gestion pour recueillir ces informations, l'identité dudit prestataire et le montant
global facturé.

4.6.4.3. Dans le cas ol la Société de Gestion serait liée a un établissement de crédit {au
sens de l'article R.214-43 du CMF) intervenant dans le financement des activités
du Fonds ou des sociétés dans lesquelles il détient une Participation, elle devra
mentionner dans son rapport de gestion annuel, |'existence d’opérations de
crédit réalisées avec cet établissement de crédit.

Le rapport de gestion annuel précise également si I'établissement concerné a apporté
un concours a l'initiative de la Société de Gestion.

A la date de Constitution du Fonds, la Société de Gestion n'est liée & aucun
établissement de crédit.

£46.5. Information des porteurs de parts

Tout événement ayant trait a des co-investissements ou co-désinvestissements du Fonds
impliquant les régles de co-investissements décrites au présent article 4.6. fait 'objet d'une
mention spécifique dans le rapport de gestion annuel ou le rapport semestriel de la Société
de Gestion aux porteurs de parts.

Article 5. Profil de risque

Les investisseurs sont invités a prendre en considération 'ensemble des risques décrits ci-
aprés avant de souscrire les parts du Fonds. Un tel investissement peut se traduire par une
perte substantielle en capital.

Seuls sont relevés ici les risques estimés, a la date du Reglement, comme susceptibles d’avoir
un impact défavorable significatif sur le Fonds, son activité, sa situation financiére, ses résultats
ou leur évolution. Il ne peut étre exclu que d’autres risques, non identifiés a ce jour comme
significatifs, puissent évoluer ou se matérialiser aprés la date de Constitution.

Les facteurs de risques peuvent étre répartis en deux (2) principales catégories :

14



5.1. Risques généraux liés aux FPCI

B4 Risques inhérents a tout investissement en capital

Le Fonds a vocation a financer des Sociétés Cibles en capital et en quasi fonds propres. Sa
performance est donc directement liée a la performance des Sociétés Cibles dans lesquelles
il est investi, laguelle est soumise a de nombreux aléas tels que notamment : retournement du
secteur d’activité, récession dans la zone géographique, modification substantielle apportée a
environnement juridique et fiscal, évolution défavorable des taux de change ou d’intérét.

Ces Sociétés Cibles peuvent étre sensibles aux phases descendantes du cycle économique du
secteur dans lequel elles exercent leurs activités.

312 Risques d'illiquidité des actifs du Fonds

Le Fonds est un fonds de capital investissement qui sera investi dans des titres non cotés sur
un Marché. Ces titres sont peu ou pas liquides.

Par suite, et bien que le Fonds aura pour objectif d’organiser la cession de ses Participations
dans les meilleures conditions, il ne peut étre exclu que le Fonds éprouve des difficultés a
céder de telles Participations dans les délais et a un niveau de prix souhaité.

317 Risque lié aux charges

Il est possible que les frais et commissions liés au développement et/ou a la restructuration
du projet hotelier fasse I'objet de réévaluations (notamment, compte tenu d’imprévus liés a
la construction, a la réhabilitation, a des mises aux normes réglementaires etc.), ce qui
pourrait affecter, voire diminuer la rentabilité du projet.

I /4 Risques liés a l'estimation de la valeur des Sociétés Cibles

Les Sociétés Cibles font Fobjet d’évaluations selon les méthodes de valorisation des actifs du
secteur immobilier. Ces évaluations sont destinées a estimer périodiquement I'évolution de
la valeur des actifs en portefeuille et a calculer la valeur liquidative des parts du Fonds.

Quel que soit le soin apporté a ces évaluations, les valeurs liquidatives sont susceptibles de ne pas
refléter la valeur exacte du portefeuilie du Fonds.

315 Risque de diversification insuffisante

La diversification des projets peut étre réduite, dans la mesure ou elle dépend du montant
total des sommes souscrites par les souscripteurs dans le Fonds.

310 Caractére imprévisible des Distributions

Le remboursement des capitaux investis et les plus-values, le cas échéant, relatifs a un
investissement initial se feront généralement par des distributions qui se réaliseront
seulement plusieurs années apres l'investissement initial. De telles distributions sont par
nature imprévisibles et peuvent se produire plus t6t ou plus tard que les prévisions de la
Société de Gestion. Les porteurs de parts ne doivent pas espérer des retours sur

/)«/
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investissement significatifs avant plusieurs années suivant leur investissement.
A Risques liés au blocage des rachats de parts

Les demandes de rachat de Parts ne sont pas autorisées pendant la Péricde de blocage, soit
la durée de vie du Fonds.

BWA-4 Risques liés aux cessions de parts

Les porteurs de parts doivent étre conscients de la nature long terme de leur investissement.
Les parts du Fonds ne peuvent étre vendues ou transférées sans le consentement de la
Société de Gestion en conformité avec la documentation juridique du Fonds.

Il n'y a pas de marché organisé pour les parts et la Société de Gestion n’a pas connaissance
y
qu’un tel marché puisse se développer dans |'avenir.

Ainsi, un porteur de parts peut ne pas étre en mesure de trouver une liquidité pour son
investissement dans le Fonds dans un délai compatible avec ses contraintes.

En cas de cession de ses parts, le prix de cession peut également étre inférieur a la derniére
valeur liquidative connue, le cédant étant susceptible de ne pas obtenir le prix qu’il
souhaitait. En outre, ses parts peuvent ne pas étre acceptées en tant que garantie dans le
cadre d’un prét.

3.7.9 Risques juridiques

Comme tout véhicule d'investissement, le Fonds peut voir sa responsabilité mise en jeu ou
étre appelé en garantie relativement a une des Sociétés Cibles dans laquelle il a investi. Ces
événements sont susceptibles de diminuer la capacité financiére ou la rentabilité du Fonds.

31./0 Risques fiscaux

La modification des textes en vigueur applicables aux FPCl postérieurement a la date du
Réglement est susceptible d'avoir un impact juridique, fiscal ou financier négatif pour le
Fonds et ses souscripteurs.

De plus, un investissement peut engendrer des considérations fiscales complexes qui
peuvent différer pour chaque investisseur. A cet égard, les informations figurant dans le
Reéglement refletent I'état du droit au jour de I'établissement du Réglement et sont
susceptibles d'évoluer significativement. Par conséquent, les souscripteurs doivent prendre
tous conseils utiles aupres d’un professionnel qualifié sur les incidences d’un investissement,
le Fonds ou la Société de Gestion ne pouvant a ce titre encourir de responsabilité.

Enfin, le Fonds est un FPCI dit fiscal. Par voie de conséquence, il doit respecter le Quota
Fiscal. Or, la question de I'éligibilité des Sociétés Cibles a ce Quota Fiscal est parfois sujette a
interprétation de la loi fiscale frangaise. Dés lors, il se peut qu’une Société Cible qui était
considérée comme éligible ne le soit pas malgré toute la prudence et I'analyse de la Société
de Gestion.

5.2. Risques liés a la stratégie de gestion mise en ceuvre par le Fonds

2
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3.2/ Risques liés a la stratégie d’investissement, au marché immobilier, au marché
hételier et a I'environnement concurrentiel

Compte tenu de la nature des actifs des Sociétés Cibles du Fonds, le risque repose sur le
marché de I’'hétellerie et le risque lié a I'activité des sociétés.

En effet, la réalisation de la stratégie d’investissement des Sociétés Cibles, et leur capacité a
rembourser leur dette bancaire est directement liée a la rentabilité des fonds de commerce
hoteliers concernés, qui peut varier. Cette rentabilité est elle-méme fortement corrélée au
taux d’occupation et a la fréquentation des établissements des Sociétés.

Si la fréquentation des zones dans lesquelles les Sociétés Cibles pourraient investir venait a
étre réduite de maniére drastique, le taux de remplissage des hétels en serait affecté et
pourrait ne pas permettre aux Sociétés Cibles de rembourser la dette relative aux biens
acquis dans les villes concernées et a poursuivre leur stratégie d’'investissement. Ceci aurait
un impact significatif sur leur stratégie globale, leurs résultats financiers et leur rentabilité.

Si le Fonds se trouvait en concurrence avec une chaine hoteliere de plus grande renommée,
ou disposant d’une surface financiére plus importante, pour l'acquisition d’'un fonds de
commerce hételier, elles pourraient rencontrer certaines difficultés pour acquérir ledit bien.

Dans la gestion des établissements hételiers, des facilités similaires pourraient bénéficier a
d’autres sociétés hotelieres de plus grande taille et/ou renommée que les Sociétés, ces
derniéres pouvant subir indirectement les effets de cette concurrence en termes de
résultats d’exploitation. L'exposition a ces risques peut entrainer une baisse de la Valeur
Liquidative.

322 Risques de taux et de crédit

Le Fonds peut investir dans des instruments de taux et d’obligations, et par conséquent
pourra étre soumis :

- aunrisque de taux : en cas de variation des taux, il existe un risque gque la valeur des
actifs dans lesquels le Fonds a investi baisse, ce qui peut entrainer une baisse de la
valeur liquidative du Fonds ;

- aun risque de crédit, en cas de dégradation ou de défaillance d’'un émetteur, ce qui
peut entrainer une baisse de la valeur liquidative du Fonds.

327 Souveraineté de la Société de Gestion dans la détermination de la stratégie de
gestion

Le Fonds est géré par la Société de Gestion. Les porteurs de parts ne prendront pas de décisions
relatives a la gestion, a la négociation ou a la réalisation de tout investissement, ou autres
décisions concernant les affaires du Fonds, et n‘auront pas Yopportunité de contréler ou
d’influencer la gestion et les opérations quotidiennes du Fonds.

Les porteurs de parts n’auront pas l'opportunité d’évaluer l'information économique financiére, ou
toute autre information qui sera utilisée par la Société de Gestion dans leur sélection, la
structuration, le suivi et la négociation des investissements.

/b—-\/'
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TITRE Il — LES MODALITES DE FONCTIONNEMENT

Article 6. Parts du Fonds
6.1. Conditions liées aux investisseurs
6/7 Investisseurs Avertis

La souscription, l'acquisition ou la détention de parts du Fonds est réservée a des
Investisseurs Avertis étant précisé que la souscription, I'acquisition ou la détention de parts
du Fonds est admise pour les citoyens américains (« US persons » telles que définies par la
Iégislation américaine}.

La Société de Gestion s’assure que chaque investisseur est un Investisseur Averti. La
souscription de parts du Fonds est soumise a I'accord préalable de la Société de Gestion.

La Société de Gestion s'assure également de l'existence d’une déclaration écrite du
souscripteur par laguelle il confirme avoir été informé de ce que le Fonds est réservé aux
Investisseurs Avertis.

612 Loi FATCA

En application de la Loi FATCA, le Fonds et/ou la Société de Gestion sont tenues de
communiquer a |'Autorité compétente frangaise (telle que définie par la Loi FATCA) des
renseignements concernant certains porteurs de parts (y compris leur statut fiscal}. En
conséquence, les porteurs de parts peuvent devoir se conformer a des obligations
déclaratives et chaque porteur de parts accepte de fournir au Fonds, ou a tout intermédiaire
au travers duquel il détient directement ou indirectement ses parts, toute Information
FATCA le concernant. Dans la mesure ou la Loi FATCA vise a identifier les comptes détenus
par certains citoyens américains {« US persons », telles que définies par la législation
ameéricaine) ou par des entités non-américaines elles-mémes détenues par des entités ou
personnes américaines (« US-owned foreign entities », telles que définies par la législation
américaine), ces informations peuvent comprendre, notamment et sans limitations, des
informations sur les bénéficiaires directs et indirects de tout porteur de parts.

Chaque porteur de parts autorise la Société de Gestion (pour le compte du Fonds), a
contraindre un Investisseur Récalcitrant-FATCA a céder ses parts, ou a pouvoir céder les
parts de cet Investisseur Récalcitrant-FATCA pour le compte de cet Investisseur Récalcitrant-
FATCA au moins élevé des deux montants suivants : {i) le montant libéré au titre des parts
détenues par l'Investisseur Récalcitrant-FATCA net de toutes distributions regues par cet
Investisseur Récalcitrant-FATCA a ce titre et {ii) leur derniére valeur liquidative.

0.1 Conditions fiscales

Aucun porteur de parts personne physique ne peut détenir, directement, par personne
interposée ou par l'intermédiaire d'une fiducie, plus de dix (10) % des parts émises par le

o~
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Fonds, étant entendu que sont notamment considérées comme personnes interposées :
- les membres du foyer fiscal du contribuable porteur de parts;

- ainsi que les sociétés de personnes et groupements, ayant pour objet l'acquisition et
la gestion d'un portefeuille de valeurs mobilieres, dans lesquels le contribuable ou
I'un des membres de son foyer fiscal est associé.

Par ailleurs:

- le contribuable doit s'engager a conserver les parts pendant cinq ans au moins a
compter de leur souscription ;

- les sommes ou valeurs réparties pendant cette période de cing ans doivent étre
immédiatement réinvesties dans le fonds et demeurent donc indisponibles ;

- le porteur ne doit pas détenir directement ou indirectement (personnellement ou
avec son conjoint et leurs ascendants ou descendants) plus de 25 % des droits dans
les bénéfices de sociétés dont les titres figurent a l'actif du fonds, ou avoir détenu ce

montant a un moment quelconque au cours des cinq années précédant la
souscription des parts du fonds ou |'apport des titres.

6.2. Forme des parts

Les parts seront fractionnées en dix-milliémes dénommées « fractions de parts ». La Société
de Gestion pourra décider de modifier ce fractionnement pour que les parts soient
fractionnées, en dixiemes, centiémes, milliemes ou qu’elles ne soient plus fractionnées.

Les stipulations du réglement régissant I'émission et le rachat de parts sont applicables aux
fractions de parts dont la valeur sera toujours proportionnelle a celle de la part qu'elles
représentent. Toutes les autres stipulations du reglement relatives aux parts s'appliquent
aux fractions de parts sans qu'il soit nécessaire de le spécifier, sauf lorsqu'il en est disposé
autrement.

La propriété des parts émises est constatée par lI'inscription sur une liste établie pour chaque
catégorie de parts dans des registres tenus a cet effet par le Dépositaire sur délégation de la
Société de Gestion.

Cette inscription est effectuée en nominatif pur et comprend la dénomination sociale, le
siege social et le domicile fiscal du porteur de parts personne morale, et le nom, le prénom,
la date de naissance et le domicile du porteur de parts personne physique.

Cette inscription peut étre effectuée en compte nominatif administré, si le souscripteur a
donné un mandat en ce sens a un établissement ayant la qualité d'intermédiaire financier
habilité nommément désigné ultérieurement par I'envoi au Dépositaire d'un document écrit
signé du porteur de parts et de l'intermédiaire financier habilité.

Cette inscription comprend également le numéro d’'ordre attribué par le Dépositaire et la
catégorie a laquelle appartiennent les parts détenues par le porteur considéré.

Y

Le Dépositaire délivre a chacun des porteurs de parts une attestation nominative de

"
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I'inscription de sa souscription de parts dans les registres dés qu'il a libéré le montant de sa
souscription. Le Dépositaire communique a la Société de Gestion la liste des porteurs de
parts et 'informe de tout événement qui la modifie.

6.3. Catégorie de parts

Les droits des copropriétaires sont représentés par des parts de trois catégories, conférant
des droits différents aux porteurs :

- les parts de catégorie A, souscrites par les Investisseurs Avertis répondant aux
conditions visées dans I'Avertissement en page 3 du Reglement (souscription de
30.000 euros ou de 100.000 euros minimum selon le cas) et :

o dont la souscription est inférieure 3 500.000 euros,

ou

o commercialisées via des distributeurs ayant conclu une convention avec la
Société de Gestion;

- les parts de catégorie B :

o souscrites par les Investisseurs Avertis répondant aux conditions visées dans
I'Avertissement en page 3 du Reglement et s’engageant a verser un minimum
de souscription de 500.000 euros et qui ne sont pas commercialisées via des
distributeurs ayant conclu une convention avec la Société de Gestion,
ou

o souscrites par les collaborateurs ou mandataires sociaux de la Société de
Gestion, directement cu via une société contrélée au sens de |'article L. 233-3
du Code de commerce ;

- les parts de catégorie C, souscrites par la Société de Gestion, ses salariés, les
personnes physiques agissant pour le compte de la Société de Gestion et désignées
par elle.

Chaque part de méme catégorie correspond a une méme fraction de I'Actif du Fonds.

La Société de Gestion garantit un traitement équitable a I'ensemble des porteurs d’une
méme catégorie de parts du Fonds.

Les porteurs de parts C n"auront pas a s’acquitter de Commission de Gestion, de Commission
de Souscription et de Prime de Souscription.

6.4. Nombre et valeur des parts

Le nombre de parts de chaque catégorie s’accroit par souscription de parts nouvelles de
cette catégorie ou diminue du fait du rachat de parts de ladite catégorie antérieurement
souscrites.

e Parts de catégorie A : La valeur nominale d’une part de catégorie A est de cent {100)
euros. Chaque souscripteur de parts A doit souscrire au moins trois cent (300) parts
de catégorie A représentant une souscription minimale de trente mille (30.000} euros
pourvu qu'’il réponde aux conditions du paragraphe 3 de I"Avertissement figurant en
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début de Réglement page 3 et aux conditions visées a l'article 6.3 du présent
réglement; 3 défaut, la souscription minimum étant de 100.000 euros, il doit
souscrire mille (1.000) parts.

e Parts de catégorie B : La valeur nominale d’une part de catégorie B est de cent (100)
euros. Chaque souscripteur de parts B doit souscrire au moins cing mille (5.000) parts
de catégorie B représentant une souscription minimale de cing cent mille (500.000)
euros pourvu qu’il réponde aux conditions du paragraphe 3 de I'Avertissement
figurant en début de Réglement page 3 et aux conditions visées a l'article 6.3 du
présent réglement.

e Parts de catégorie C: la valeur d'origine d’une part de catégorie C est de cent (100}
euros. Conformément aux dispositions de I'article 150-0 A, I-8, du CGI, un certain
nombre de conditions seront a respecter pour bénéficier du régime fiscal du « carried
interest », dont celles visées a l'article 6.3 du présent réglement et le fait que les
parts de catégorie C représentent au moins 1 % du montant total des souscriptions
dans le Fonds.

6.5. Droits attachés aux parts
6.5./. Rendement Prioritaire

Les parts de catégorie A et B conférent le droit de percevoir une attribution prioritaire (le
« Rendement Prioritaire »), correspondant, a compter de la fin de la Période de
Souscription, 3 un intérét annuel au taux de 8 % capitalisé annuellement calculé sur le
montant Souscrit, hors commission de Souscription et Prime de Souscription éventuelle,

Le Rendement Prioritaire ne pourra étre versé qu’a condition que les porteurs de Parts A, B
et C aient pergu, dans le cadre de distributions, avec ou sans rachat de parts, un montant
égal au montant de leurs Souscriptions et sur la base de la derniére valorisation semestrielle
connue.

Le Rendement Prioritaire au titre d’'une période plus courte sera calculé prorata temporis du
nombre de jours écoulés par rapport a la durée totale d’un semestre fixée a cent quatre-
vingt (180) jours.

6.5.2. Droits respectifs de chacune des catégories de parts
Les parts de catégorie A et B ont vocation a recevoir :

a} un montant égal a leur Souscription (hors Commission de Souscription et Prime de
Souscription éventuelles),

b) un montant correspondant au Rendement Prioritaire, et

¢} un montant égal a une quote-part de 80 % des Produits Nets et des Plus-Values
Nettes du Fonds

Les parts de catégorie C ont vocation a recevoir :
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a) un montant égal au montant de leur Souscription,

b) un montant égal 2 20 % des Produits Nets et des Plus-Values Nettes du Fond (le
« Carried »).

Une illustration du mécanisme du Carried est annexée aux présentes en annexe 2.
6357 Exercice des droits attachés a chaque catégorie de parts

Les droits attachés aux parts tels que définis a l'article 6.5.2 précédent s'exercent lors de
toutes distributions effectuées par le Fonds, que les montants distribués soient ou non
directement réinvestis dans le Fonds en vertu du mécanisme de remploi prévu a l'article
11.3 du Réglement, quelle qu'en soit l'origine {(notamment les avoirs ou revenus distribuables)
selon 'ordre de priorité d'imputation suivant :

a) en premier lieu, les porteurs de parts de catégorie A et B, jusqu’a ce qu'ils aient regu un
montant égal au montant de leur Souscription ;

b) en deuxiéme lieu, les porteurs de parts de catégorie C, jusqu'a ce qu'ils aient recu un
montant égal au montant de leur Souscription ;

c) en troisiéme lieu, les porteurs de parts des catégories A et B jusqu’a ce qu'’ils aient regu un
montant égal au montant du Rendement Prioritaire ;

d) en quatriéme lieu le Produits Nets et des Plus-Values Nettes du Fonds, s'il existe, est
réparti entre les porteurs de parts de catégorie A et B d'une part et les porteurs de parts
de catégorie C d’autre part, a hauteur :

(i) de 80 % dudit solde pour les porteurs de parts de catégories A et B,
{ii} de 20 % dudit solde pour les porteurs de parts de catégorie C.

Au sein de chaque catégorie de parts, les distributions sont réparties entre les parts d'une
méme catégorie au prorata du nombre de parts de cette catégorie détenues.

G634 Compte de réserve (« claw back »)

Nonobstant les dispositions de I'article 6.5.2 et afin de s’assurer que les porteurs de parts de
catégorie C ne recoivent pas de distributions de carried interest visées aux articles 6.5.2 et
6.5.3 (d) pour un montant supérieur a 20 % des Produits Nets et des Plus-Values Nettes du
Fonds, la Société de Gestion constituera la Réserve du Fonds.

Aucune distribution en espéces ne peut étre effectuée par le Fonds au profit des porteurs de
parts de catégorie C au titre du paiement des montants visés au paragraphe c) de |'article
6.5.3, tant que les porteurs de parts de catégorie A et B n'ont pas regu par voie de
distribution ou de rachat un montant correspondant au montant de leur Souscription
augmenté du Rendement Prioritaire respectivement dus.

Les sommes devant revenir aux porteurs de parts de catégorie C en application de I'ordre de
priorité stipulé a l'article 6.5.3 mais non distribuées en raison de la restriction visée au
paragraphe précédent, sont affectées a la Réserve du Fonds.

"

22



Lesdites sommes seront indisponibles jusqu’a la Date d'Ouverture des droits des parts de
catégorie C.

A compter de la Date d'Ouverture des droits des parts de catégorie C, l'intégralité des
sommes affectées a la Réserve du Fonds pourront faire l'objet d'une reprise afin d'étre
affectées a des distributions au profit des porteurs de parts de catégorie C.

Si, en revanche, au jour de la cl6ture des opérations de liquidation du Fonds, les porteurs de
parts de catégorie A et B n'ont pas pergu un montant au moins égal au montant de leur
Souscription augmenté du Rendement Prioritaire respectivement dus, les sommes affectées
a la Réserve du Fonds feront |'objet d'une reprise afin d'étre affectées a des distributions en
vue de désintéresser par priorité les porteurs de parts de catégorie A et B jusqu’a
concurrence d’une somme égale au montant de leur Souscription et au montant du
Rendement Prioritaire respectivement dus puis, en second lieu, les porteurs de parts de
catégorie B, en fonction et en proportion de ieurs droits a distribution sur les montants visés
aux paragraphes c), d(ii) et e(ii) de I'article 6.5.3.

La Société de Gestion investira les sommes affectées a la Réserve du Fonds dans des
placements monétaires sans risques, notamment au travers de la souscription d’actions ou
parts d'OPCVM ou de FIA monétaires. Les produits de ces placements seront attribués aux
porteurs de parts de catégorie A, B ou C, selon le cas, a proportion de la quote-part du
montant affecté a la Réserve du Fonds qui leur aura été définitivement versée.

Par ailleurs, sans préjudice des dispositions du présent article, afin de se conformer a la
réglementation fiscale applicable aux personnes physiques a la date de Constitution du
Fonds concernant les distributions réalisées au profit des parts de catégorie C, et tant que
cette réglementation demeurera en vigueur, aucune distribution ne sera effectuée par le
Fonds au profit des porteurs de parts de catégorie C avant un délai de cinq {5) ans a compter
de la date de Constitution du Fonds ni tant que les porteurs de parts de catégorie A et B
n'auront pas recu de distributions jusqu’a concurrence d’'une somme égale au montant de
leur Souscription et du Rendement Prioritaire.

Article 7. Souscription et libération des parts

7.1. Modalités de souscription

Un investisseur réalise la souscription de parts du Fonds en signant le bulletin de souscription qui
lui est applicable, conforme au modéle fourni par la Société de Gestion, par lequel il s'engage a
libérer, de fagon ferme et irrévocable, la somme correspondant au montant de sa souscription,
soit le nombre de parts souscrites multiplié par la valeur nominale de la part, augmentée le cas
échéant, s'agissant des parts de catégorie A et B, de la commission de souscription et de la prime
de Souscription. Sa signature emporte acceptation du Reéglement (le « Bulletin de
souscription »).

Le Bulletin de souscription pourra étre saisi sous forme dématérialisée au travers de toute
application dédiée a cet effet.

La Société de Gestion s'assure que les critéres relatifs aux souscripteurs, conformément a
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I'article 423-49 du Reglement Général de 'AMF, ont été respectés et que ces derniers ont bien
regu I'information requise en application des Il et Ill de I'article 423-49 du Réglement Général de
I'AMF.

La souscription de parts du Fonds est obligatoirement libellée en euro.

7.2. Période de Souscription

La Période de Souscription débute a compter de I'établissement du Réglement et prend fin 3
I'issue d’une période de 12 mois (la « Période de Souscription »),

Le prix de souscription des parts jusqu’a la fin de la Période de Souscription est égal a la
valeur nominale des parts. Ce prix de souscription est augmenté de la commission de
souscription et de la Prime de Souscription pour les parts de catégorie A et B.

Si a l'issue de la Période de Souscription la somme de 4 millions d’euros n'a pas été atteinte,
les souscriptions recueillies avant seront réputées étre nulles et non avenues.

La Période de Souscription peut étre :
(i) suspendue a tout moment a la seule initiative de la Société de Gestion ;

(i) cloturée de maniére anticipée a la seule initiative de la Société de Gestion dés lors
que soit le montant total des Souscriptions sera égal 3 30 millions d’euros, soit des
circonstances exceptionnelles limitent les possibilités d’investissements du Fonds
indépendamment de la volonté de la Société de Gestion (ex: épidémie de
coronavirus impactant le marché) ;

(iii) prorogée a tout moment 3 la seule initiative de la Société de Gestion, pour une
période d'un an, renouvelable une fois. Cette décision de prorogation devra (i) étre
soumise a l'accord du Dépositaire et (ii) a la connaissance des porteurs de parts dix
(10) jours au moins avant sa prise d’effet.

Le dernier jour de {a Période de souscription, le cas échéant prorogée, est désigné comme
étant le « Dernier Jour de Souscription ». Les parts de catégorie A, B et C doivent étre
souscrites le Dernier Jour de Souscription au plus tard.

Enfin, autant de parts de Remploi que nécessaire pour satisfaire a l'obligation fiscale de
remploi des porteurs de parts personnes physiques pourront étre émises a tout moment en
cours de vie du Fonds, il s’agit de réinvestissement dans le Fonds des produits et des avoirs
distribués.

Article 8. Rachat des parts

Pendant la Durée du Fonds, et apreés la dissolution du Fonds, un Investisseur ne pourra pas,
de
sa propre initiative, demander le rachat de ses parts par le Fonds (la « Période de Blocage »).

/\b/\/
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Article 9. Transfert de parts

9.1. Transfert de parts autorisé

Tout transfert de propriété de parts du Fonds quelle que soit la catégorie (A, B ou C), sous
quelque forme gque ce soit, et notamment, sans que cette liste soit limitative, par cession,
apport, échange, transmission universelle de patrimoine, attribution en nature d'actifs,
réalisation contractuelle ou judiciaire d'une sireté telle qu'un gage, nantissement ou donation
(« Transfert »), a I'exception des cas visés a l'article 9.2, est soumis a I'agrément de la
Société de Gestion dans les conditions définies ci-apreés.

Le Porteur Cédant doit préalablement adresser 3 la Société de Gestion une Notification du
projet de Transfert de parts (la « Notification Initiale »).

La Notification Initiale doit comporter la dénomination, I'adresse postale et le domicile fiscal
du Porteur Cédant et du Bénéficiaire, le nombre de parts proposées dont le Transfert est
envisagé (les « Parts Proposées »), leur numéro d’ordre, le prix d’offre de cession ou les
caractéristiques de la contrepartie en cas d'apport ou d'échange (sauf si le Bénéficiaire est
une Affiliée) ainsi que la description des modalités selon lesquelles le Transfert est réalisé.

Lorsque le Bénéficiaire n'est pas un porteur de parts du Fonds, la Notification Initiale doit
également comporter I'ensemble des informations et documents concernant le Bénéficiaire
permettant a la Société de Gestion d'établir que ledit Bénéficiaire est un Investisseur Averti,
notamment une déclaration écrite du Bénéficiaire au travers de laquelle il déclare avoir été
informé de ce que le Fonds est réservé aux Investisseurs Avertis.

La Société de Gestion est en droit de refuser, sous sa seule autorité, la transcription du
Transfert de parts sur la liste des porteurs de parts, en cas de doute sur la qualité
d'Investisseur Averti du Bénéficiaire ou, a la seule discrétion de la Société de Gestion, si elle
n’est pas entiérement satisfaite de la transaction envisagée au regard des lois et reglements
applicables, notamment en matiere de lutte contre le blanchiment de capitaux et le
financement du terrorisme.

En outre, les Transferts de parts, y compris tout Transfert a une Affiliée, ne peuvent
intervenir si le Transfert entraine une violation d’une disposition du présent Reglement ou
de la réglementation applicable au Fonds.

En cas de refus d'agrément, la Société de Gestion n'est pas tenu de justifier des motifs de sa
décision de refus.

A défaut de Notification par la Société de Gestion dans un délai de deux (2) mois a compter
de la Notification Initiale, I'agrément est réputé accepté.

En cas d’agrément, le Transfert de parts projeté doit &tre réalisé dans le strict respect des
termes de la Notification Initiale et dans le délai qui y est mentionné, ou, a défaut de délai
mentionné, dans un délai de vingt (20) jours a compter de la date de |'agrément tacite ou
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Le Transfert de parts est exécuté et réglé par la Société de Gestion.

9.2, Transfert de parts libre d'agrément

Seuls les Transferts de parts suivants sont libres d’agrément :

(i) les Transferts de parts de catégorie A par un porteur de parts de catégorie A
au profit d’un autre porteur de parts de catégorie A ou une Affiliée ;

{ii) les Transferts de parts de catégorie B par un porteur de parts de catégorie B
au profit d’un autre porteur de parts de catégorie B ou une Affiliée.

(it}  les Transferts de parts de catégorie C par un porteur de parts de catégorie C
au profit d’un autre porteur de parts de catégorie C ou une Affiliée.

Ces Transferts de parts font néanmoins I'objet d'une Notification Initiale, afin que la Société
de Gestion puisse vérifier, le cas échéant, la qualité d'Affiliée et d’Investisseur Averti du
Bénéficiaire.

La Société de Gestion pourra toutefois s'opposer a tout Transfert libre qui permettrait a une
personne physique, agissant directement, par personne interposée ou par l'intermédiaire
d'une fiducie, de détenir 10% au moins des parts du Fonds.

9.3. Droit de préemption sur les Transferts de parts de catégorie C

Le Transfert de parts de catégorie C par un Porteur Cédant a un Bénéficiaire est soumis a un
droit de préemption au profit de la Société de Gestion.

Ainsi qu'il est indiqué a I'article 9.1, le Porteur Cédant doit adresser a la Société de Gestion
une Notification Initiale, mentionnant les Parts Proposées.

La Notification Initiale vaut, de la part du Porteur Cédant qui souhaite réaliser un Transfert
des Parts Proposées soumis a droit de préemption, promesse irrévocable de vente desdites
Parts Proposées a la Société de Gestion. La Société de Gestion peut exercer son droit de
préemption aux fins d'acquérir les Parts Proposées aux mémes conditions que celles
mentionnées dans la Notification Initiale.

La Société de Gestion dispose d'un délai de trente (30) jours a compter de la date de
réception de la Notification Initiale, pour adresser au Porteur Cédant une Notification
d’exercice de son droit de préemption.

La levée de I'option notifiée par la Société de Gestion au Porteur Cédant vaudra promesse
irrévocable d’acquérir les Parts Proposées du Porteur Cédant aux conditions et selon les
modalités fixées dans la Notification Initiale. La Société de Gestion pourra néanmoins
substituer tout bénéficiaire de son choix dans le bénéfice de la cession des Parts Proposées
acquises en application des dispositions du présent article.

Pour produire effet, I'exercice du droit de préemption doit porter sur la totalité des Parts
Proposées.

Dans le cas ou la Société de Gestion n'exerce pas son droit de préemption sur la totalité des
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Parts Proposées, le Porteur Cédant peut réaliser le Transfert envisagé au profit du
Bénéficiaire, sous réserve que ledit Transfert soit réalisé dans le strict respect des termes de
la Notification Initiale et dans le délai qui y est mentionné, a défaut de délai mentionné, au
plus tard dans un délai de soixante (60) jours suivants la date d'expiration du délai imparti a
1a Société de Gestion pour lui notifier I'exercice de son droit de préemption.

Faute pour le Porteur Cédant de procéder ainsi, il doit a nouveau, préalablement a tout
Transfert de tout ou partie de ses parts de catégorie C, se conformer aux dispositions du
présent article 9.3.

94, Transfert de parts interdit

Tout Transfert de parts au profit d’investisseurs ne répondant pas a la définition
d’Investisseurs Avertis telle que rappelée dans l'avertissement en page 3 du Réglement est
interdite.

Article 10. Distribution de revenus

10.1. Revenus distribuables

Le résultat net de I'exercice est égal au montant des produits courants, intéréts, arrérages,
Commissions et lots, dividendes, et tous autres produits relatifs aux titres constituant le
portefeuille, majoré du produit des sommes momentanément disponibles et diminué du
montant des frais de gestion et des frais divers indiqués a I'article 22 du présent Réglement
et de la charge des emprunts.

Il est précisé que pour les produits de dépodts et d'instruments financiers a revenu fixe,
notamment les obligations, leur comptabilisation est effectuée sur la base des intéréts
encaissés.

Les revenus distribuables sont égaux au résultat net augmenté s'il y a lieu du report a
nouveau et majoré ou diminué du sclde du compte de régularisation des revenus afférents a
I'exercice clos.

Le compte "report a nouveau” enregistre le solde des revenus distribuables non répartis au
titre de I'exercice clos. A la cléture de I'exercice, le résultat net est majoré ou diminué du
solde de ce compte.

Lorsque la Société de Gestion décide ia mise en distribution des revenus distribuables aux
porteurs de parts, celle-ci a lieu dans les cinq {5) mois suivant la cl6ture de chaque exercice.

La Société de Gestion fixe |la date de répartition de ces revenus distribuables.

Elle peut en outre décider en cours d'exercice la mise en distribution d’'un ou plusieurs
acomptes dans la limite des revenus nets distribués a la date de la décision.

10.2. Modalités de distribution selon chaque catégorie de parts

Les distributions seront réalisées conformément aux stipulations de I'article 6.5.
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Article 11. Distributions

11.1. Politique de distribution

Dans le cadre de sa politique de distribution, la Société de Gestion ne procédera a aucune
distribution avant I'expiration d’une période de 5 ans suivant la fin de la période de
souscription.

Toutefois, la Société de Gestion peut décider de distribuer tout ou partie des avoirs du Fonds
dans les conditions prévues aux articles 6, 11.2 et 11.3 du Reglement.

La Société de Gestion peut réinvestir les produits de cession de Participations, les produits
recus des Participations et les plus-values de cession de Participations selon les modalités
décrites a I'article 4 du Réglement.

La Société de Gestion peut réaliser toutes mises en réserve nécessaires dans le Fonds des
sommes provenant des produits de cession des Participations dans les cas suivants :

- pour le paiement des dettes ou des emprunts du Fonds ;

- pour le paiement de différents frais, y compris les frais de gestion, et de toutes autres
sommes ou charges qui seraient éventuellement dues par le Fonds, en ce compris
toutes sommes qui pourraient &tre dues aux Personnes Indemnisées en vertu de
I'article 27.

- pour le paiement de toute somme due par le Fonds au titre d'une garantie d'actif et
de passif ou tout engagement financier consenti par la Société de Gestion dans le
cadre de la gestion d'une Participation, pouvant générer a la charge du Fonds une
obligation de restitution de tout ou partie du produit de cession gqu'il a encaissé, et
ce, dans la limite du montant estimé de |'obligation de restitution résultant de la mise
en o=uvre de cette garantie d'actif et de passif ou de cet engagement financier, et
pour la durée stipulée dans cette garantie ou cet engagement.

- pour le paiement de toute somme due par le Fonds, dans le cas ou, suite a la cession
d'une Participation dans un contexte conflictuel, une réclamation écrite est adressée
par ou a la Société de Gestion ou une instance judiciaire est engagée par ou a
I'encontre de la Société de Gestion.

Dans ce cas, la mise en réserve est réalisée dans la limite du montant estimé des
conséquences judiciaires de cette réclamation ou de cette procédure pour le Fonds.

La Société de Gestion peut décider que les distributions d'avoirs mentionnées au présent
article soient réalisées sans annulation de parts, ou, a l'expiration du délai fiscal de
conservation des parts des porteurs de parts résident francais, avec annulation de parts.

11.2. Distributions d'avoirs

La Société de Gestion peut prendre linitiative, a 'issue de la Période de souscription, le cas
échéant prorogée, de distribuer tout ou partie des liquidités du Fonds.

Les sommes ainsi distribuées sont affectées dans I'ordre de priorité d'imputation défini a

/'b'-\/

28



l'article 6.5.3 ci-dessus.

Toute distribution fait 'objet d’'une mention expresse dans le rapport de gestion annuel de
la Société de Gestion aux porteurs de parts et est effectuée selon les principes énoncés a
I'article 10.2 ci-dessus.

Le Commissaire aux Comptes doit établir un rapport spécial sur les distributions opérées au
profit des parts de catégorie C.

11.3. Remploi

Le porteur de parts personne physique qui veut bénéficier de I'exonération fiscale (prévue
aux articles 150-0 A et 163 quinquies B du CGI) opte, lors de sa souscription des parts de
catégorie A et B, pour le remploi automatique dans le Fonds des produits et des avoirs
distribués au cours d'une période de cinq (5) années a compter de la date de sa souscription
(la « Période de remploi »).

Ce remploi intervient a chaque fois que, dans la Période de remploi de cinq (5) ans ci-dessus,
le Fonds procéde a une distribution au profit des souscripteurs ayant choisi cette option lors
de leur souscription en application du présent article.

Les distributions faisant "objet d’un remploi dans le Fonds sont investies dans des actifs
visés a l'article 4.1.2 du Réglement, conformément a la stratégie du Fonds ou dans des
supports d’investissements dits sans risques tels que des OPCVM ou des FIA monétaires

L’option pour le remploi des distributions est définitive. Les produits et avoirs distribués
réinvestis dans le Fonds constituent un élément de I'Actif du Fonds.

Cet élément dénommé « Actif de Remploi » comprend le montant des produits et avoirs
distribués réinvestis dans le Fonds augmenté des produits et plus-values générés par le
placement des fonds correspondant, diminué le cas échéant des frais et autres éléments de
passif généré par ce placement.

Le réinvestissement dans le Fonds des produits et des avoirs distribués est effectué par
I'émission de parts dites « Parts de Remploi ».

Article 12. Durée

La durée du Fonds est de 7 ans a compter de la date de Constitution, sauf les cas de
dissolution anticipée visés ci-apres.

Cette durée peut étre prorogée par la Société de gestion, pour deux (2) périodes successives
de un (1) an chacune, uniguement pour permettre de finaliser, aux meilleures conditions du
marché et dans l'intérét exclusif des porteurs de parts, les opérations de cession des
Participations.

La Société de Gestion porte toute prorogation de la durée du Fonds a la connaissance des

porteurs de parts au moins trois mois avant I'échéance de sa durée initiale ou d'une
précédente prorogation. Elle sera par ailleurs portée a la connaissance du Dépositaire.
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Article 13. Evaluation de I'actif du fonds = valeur liquidative des parts

13.1. Evaluation des actifs du Fonds

VAVNA Périodicité et méthodes d’évaluation

En vue du calcul de la valeur liquidative des parts prévu a I'article 13.2 ci-aprés, la Société de
Gestion procéde a {’évaluation de I'Actif Net du Fonds a la fin de chaque semestre de
I'exercice comptable.

La valeur liquidative semestrielle des parts est ainsi attestée au 30 juin et certifiée au 31
décembre de chaque année par le commissaire aux comptes du Fonds avant sa publication
par la Société de Gestion.

Pour le calcul de I'actif net du Fonds, les titres financiers et valeurs détenues par le Fonds
sont évalués annuellement par la Société de Gestion selon les méthodes et critéres
préconisés par INVEST EUROPE (précédemment dénommé IPEV), auxquels se référent
I'Association Frangaise des Investisseurs en Capital et la European Venture Capital
Association, et conformément a la réglementation comptable frangaise applicable au Fonds.

A la date de Constitution du Fonds, ces méthodes figurent dans le Guide International
d’Evaluation a l'usage du Capital Investissement et du Capital Risque publié en décembre
2015.

Dans le cas out INVEST EUROPE modifierait les préconisations contenues dans le guide en
vigueur et ol ces préconisations seraient approuvées par I'European Venture Capital
Association, la Société de Gestion devra modifier en conséquence ces méthodes et critéres
d'évaluation. Dans ce cas, elle mentionne les évolutions apportées dans son rapport de
gestion annuel aux porteurs de parts.

VAN Spécificités applicables aux sociétés détenues

Les Investissements seront évalués a la Juste Valeur en utilisant notamment les méthodes
suivantes:

Lorsque la Société de Gestion utilise la méthode du prix d’un investissement récent, elle
devra retenir le colt initial de [I'Investissement lui-méme, ou lorsqu’il y a eu un
Investissement postérieur par un tiers, le prix auguel ce nouvel Investissement dont le
montant doit étre significatif a été réalisé. La méthode du prix d'un investissement récent ne
sera utilisée, le cas échéant, que pendant une période limitée, soit au cours des 24 mois
suivant la date de la réalisation de la transaction concernée. Dans tous les cas, la Société de
Gestion devra au jour de I'évaluation s’attacher a identifier I'impact de tout changement ou
événement postérieur a I'opération de référence, et susceptible d’affecter la Juste Valeur de
FInvestissement.

Lorsque la Société de Gestion utilise la méthode des multiples de résultats pour estimer la
Juste Valeur d’un Investissement, elle devra :
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a) appliquer aux résultats « pérennes » de la Société Cible un multiple qui soit adapté et
raisonnable (compte tenu du profil de risque et des perspectives de croissance bénéficiaire
de la Société Cible) ;

b) ajuster la Valeur d’Entreprise afin de refléter tout actif ou passif non comptabilisé ou tout
autre facteur contingent et pertinent, pour obtenir la Valeur d’Entreprise de la Société Cible ;
c) retrancher de ce montant tout instrument financier dont le rang de séniorité est supérieur
a celui de l'instrument du Fonds bénéficiant du rang le plus élevé dans un scénario de
liquidation (i.e. le montant qui serait payé), en tenant compte de I'impact de tout instrument
susceptible de diluer I'lnvestissement du Fonds provenant de la Valeur d’Entreprise
Attribuable ; et

d) répartir la Valeur d’Entreprise de maniére appropriée entre les différents instruments
financiers.

Lorsque (a Réalisation d’un Investissement ou l'introduction en bourse d’une Société Cible
est imminente et que le prix de la transaction est quasiment déterminé, la méthode de
I'actualisation des flux de trésorerie de l'Investissement (ou la simple actualisation des
produits attendus de la cession ou de l'introduction en bourse} est généralement la plus
adaptée.

En outre, la Société de Gestion pourra utiliser la méthode des flux de trésorerie actualisés de
I'Investissement afin de vérifier les valeurs déterminées en utilisant d’autres méthodes.

Lorsqu’elle utilise la méthode de I'actualisation des flux de trésorerie de I'lnvestissement
pour estimer la Juste Valeur d’un Investissement, la Société de Gestion devra calculer la
valeur actualisée de I'Investissement a partir d’hypothéses et d’estimations raisonnables des
flux de trésorerie futurs, de la valeur terminale et du calendrier de Réalisation, en utilisant
un taux qui refléte le profil de risque de l'investissement.

La Société de Gestion appliquera une décote appropriée a la valorisation d’un
Investissement en fonction des circonstances dés lors que cela s’avérera nécessaire.

13.2. Valeur liguidative des parts

La valeur liquidative des parts est établie, pour chacune des catégories A, B et C, tous les six
(6) mois, le 30 juin et le 31 décembre. Ces valeurs liquidatives sont respectivement attestées
ou certifiées par le Commissaire aux Comptes. La Société de Gestion tient ces valeurs
liquidatives a la disposition des porteurs dans un délai de huit (8) semaines & compter de
leur établissement, et les mentionne dans les rapports annuels et semestriels visés a I'article
15.

La Société de Gestion peut également établir des valeurs liquidatives intermédiaires & titre
informatif notamment en vue de rachats de parts effectués conformément a l'article 8 ou
pour procéder a des distributions d'actifs du Fonds.

L" « Actif Net du Fonds » est déterminé en déduisant de la valeur des actifs (évalués comme
indiqué a I'article 13.1) le passif exigible.

Conformément a ce qui est indiqué aux articles 6.5.4 et 11.3, les quotes-parts d'actifs du
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Fonds ayant donné lieu a une affectation sur un compte de provision ou a un "remploi”, ne
sont pas prises en compte dans le calcul de I'Actif Net du Fonds servant de base au calcul des
valeurs liquidatives des parts de catégorie A, Bou C.

La valeur liquidative de chaque catégorie de parts est déterminée en calculant le montant de
I’Actif Net du Fonds qui serait distribué a chaque catégorie de parts en fonction de leurs
droits établis selon les modalités décrites a I'article 6.5.3, si, a la date de calcul, les actifs du
Fonds étaient cédés a un prix égal a la valeur de ces actifs déterminée conformément 2
I'article 13.1, en tenant compte, a la date de calcul, du montant total des Souscriptions de
chaque catégorie de parts, et du montant total des sommes ou avoirs déja versés a chaque
catégorie de parts depuis leur souscription sous forme de distributions ou de rachats de
parts.

La valeur liquidative de chaque part d'une catégorie de parts est égale au montant
distribuable défini ci-dessus attribuable a la catégorie de parts concernée divisé par le
nombre de parts de cette catégorie.

Article 14. Comptabilité

La durée de I'exercice comptable est de douze (12) mois. Il commence le premier janvier et
se termine le 31 décembre de chaque année. Par exception, le premier exercice comptable
commence dés la Constitution du Fonds et se termine le 31/12/2020. Le dernier exercice
comptable se termine a la liquidation du Fonds.

La Société de Gestion tient la comptabilité du Fonds en euro. Toutes les distributions du
Fonds sont effectuées en euro et les porteurs de parts ont 'obligation de payer toutes les
sommes versées au Fonds en euro.

Article 15. Documents d'information périodique - rapport de gestion

15.1. Documents de fin d'exercice

A la cléture de chague exercice, 1a Société de Gestion dresse I'inventaire des divers éléments
de I'actif et du passif, et établit un rapport annuel de gestion qui comporte notamment un
rapport sur la gestion du Fonds pendant I'exercice écoulé et les comptes annuels du Fonds.

151/ Le rapport de gestion annuel

Le rapport de gestion annuel établi par la Société de Gestion comporte les informations
suivantes :

les comptes annuels (bilan, hors-bilan, compte de résultat et annexe) ;

l'inventaire de l'actif ;

- la certification du Commissaire aux Comptes ;

- un compte rendu sur la mise en ceuvre de I'orientation de la gestion définie a I'article
3.1 du présent Réglement au titre de |'exercice écoulé ;

- une présentation des différents éléments de calcul des valeurs liquidatives des parts,
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et en particulier le montant des Souscriptions non remboursées ou remboursées, le
montant du Rendement Prioritaire payé et restant a payer ;

- un compte rendu sur la gestion des conflits d'intéréts existants ou potentiels et
notamment sur :

® les co-investissements réalisés par le Fonds dans les conditions prescrites 3
Farticle 4.7 ci-dessus et les modalités de gestion des conflits d'intéréts en
relation avec de tels co-investissements ;

= Jes transferts de Participations visés a l'article 4.6.3 ;

» Jes éventuels honoraires de prestations de conseil ou de montage facturés au
Fonds ou a une société dont il détient une Participation par la Société de Gestion
ou des sociétés auxquelles elle est liée au cours de I'exercice selon les modalités
prévues a |'article 4.9 ci-dessus;

" Jes interventions des établissements de crédit liés a la Société de Gestion a
F'occasion d’acquisition de Participations ou en vue du financement de sociétés
dans lesquelles le Fonds détient une Participation selon les modalités prévues a
Farticle 4.9 ci-dessus ;

- la nature et le montant global par catégories, des frais visés a I'article 21 ci-dessous ;

- les sommes versées, provisionnées ou mises en réserve, en application des
dispositions des articles 12.1 et 27 ;

- les raisons de tout changement concernant les méthodes de valorisation ;

- la liste des engagements financiers du Fonds concernant des opérations autres que
I'achat ou la vente d'actifs non cotés ;

- un état du compte de réserve et de I'évolution des actifs qui y sont déposés ;

- les informations en matiére d'ESG (Environnement, social et gouvernemental) tel que
requis par la reglementation.

1512 Attestation du Dépositaire de l'inventaire annuel

Le Dépositaire atteste I'inventaire annuel de fin d'exercice de I'actif établit par la Société de
Gestion.

1313 Contréles du Commissaire aux Comptes

Le Commissaire aux Comptes controle le rapport de gestion annuel de la Société de Gestion
et les comptes annuels du Fonds qui y figurent.

VAWA S Délais

La Société de Gestion arréte le rapport annuel dans un délai de huit (8) semaines 3 compter
de la fin du premier exercice, et au méme rythme pour les exercices suivants. Elle établit le
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rapport de gestion, et met ces documents a la disposition du Commissaire aux Comptes,
dans un délai de soixante (60) jours a compter de la cldture de I'exercice. Le Commissaire
aux Comptes certifie les comptes annuels dans un délai de deux (2) mois a3 compter de la
réception du rapport annuel.

La Société de Gestion publie ces documents dans un délai de six (6) mois a compter de |a fin
du premier exercice, et au méme rythme pour les exercices suivants.

La Société de Gestion tient ces documents a {a disposition des porteurs de part au lieu de
domiciliation du Fonds.

15.2. Rapport semestriel

La Société de Gestion publie au plus tard dans un délai de deux mois a compter de la fin du
premier semestre un rapport semestriel présentant l'inventaire semestriel du Fonds ainsi
que des documents de syntheése relatifs au Fonds, a ses investissements ou cessions et a tout
événement important ayant affecté le Fonds ou ses Participations lors du premier semestre
ecoulé de chaque exercice. Le premier rapport semestriel est établi pour la période
semestrielle suivant la cloture du premier exercice social.

La Société de Gestion établit l'inventaire semestriel ci-dessus mentionné, qui comporte une
composition de FActif du Fonds, et dont la sincérité est vérifiée par le Commissaire aux
Comptes.

La Société de Gestion tient ce rapport semestriel a la disposition des porteurs de part au lieu
de domiciliation du Fonds.

15.3. Réunion des porteurs de parts

La Société de Gestion organise, une fois par exercice comptable, une réunion avec les
porteurs de parts présentant 'activité du Fonds, ses Participations et ses perspectives. La
premiére réunion se tiendra dans les six (6) mois a compter de la cléture du premier exercice
social.

La Société de Gestion communique par tout moyen écrit et notamment par courrier
électronique aux porteurs de parts les modalités précisent de la réunion {date, lieu etc.) au
moins huit (8) jours avant la tenue de I'assemblée.

Chaque porteur de parts doit, dans le mois qui suit sa premiére souscription ou acquisition
de parts du Fonds, notifier a la Société de Gestion les noms, prénom(s) et qualité de son
représentant a toute assemblée d’information ou de consultation des porteurs de parts. Ce
représentant peut étre remplacé a tout moment, sous réserve de la notification de cette
information a la Société de Gestion quinze (15) jours au moins avant la tenue de la plus
prochaine assemblée.

A moins que la Société de Gestion ne I'y ait expressément autorisé au préalable, par voie de
notification, le représentant d’un porteur de parts ne peut se faire assister lors de la tenue
d’une assemblée des porteurs de parts.

154. Confidentialité
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Les porteurs de parts qui regoivent les informations contenues dans les rapports mentionnés
au présent article, devront les conserver de fagon strictement confidentielle. lls s'interdisent
en conséquence de divulguer ces informations sous quelque forme que ce soit et a qui que
ce soit sans l'accord préalable écrit de la Société de Gestion.

Les porteurs de parts personnes morales ou leurs représentants pourront néanmoins
communiquer les informations contenues dans les rapports visés a l'article 15.1 a leurs
actionnaires, dirigeants, mandataires sociaux, membres de comité interne, salariés et
consultant.

Si le porteur de parts est un fonds d'investissement, la société de gestion qui conseille ou
gére ce fonds d'investissement pourra également communiquer les informations contenues
dans les rapports aux membres du comité interne de ce fonds, a ses investisseurs ainsi
qu'aux dirigeants, mandataires sociaux, membres de comité interne, salariés et consultants
de la société de gestion qui gére ou conseille ce fonds ou tout autre intervenants du fonds.

Les porteurs de parts pourront également communiquer les informations contenues dans
ces rapports a leurs avocats et a leurs commissaires aux comptes, ainsi qu'aux autorités
administratives de tutelle qui leur en feraient la demande.

Toutefois, dans tous ces cas de communication des informations contenues dans les
rapports mentionnés aux trois paragraphes précédents, le porteur de parts concerné s'oblige
a informer les personnes a qui il communique ces informations de leur nature confidentielle
et il s'assure qu’elles soient soumises légalement, statutairement ou contractuellement 3
une obligation de secret professionnel et/ou de confidentialité appropriée. S'il n'en a pas la
certitude, il s'oblige a faire ses meilleurs efforts pour que ces personnes s'engagent par
avance a ne pas divulguer a des tiers les informations confidentielles que le porteur de parts
leur communiquera.

Tout porteur de part(s} pourra communiquer toute information relative au Fonds a tout tiers
avec lequel il ou elle serait en discussion en vue d’'une fusion ou d’un rapprochement (tel
que prise de contréle ou autre), pour autant que ledit tiers se soit engagé au préalable vis a
vis du porteur de parts a ne pas divulguer les informations confidentielles communiquées et
a détruire tout support de telles informations en cas d’échec du projet de fusion ou de
rapprochement en question.

15.5. Régles spécifiques a_la_Norme Commune de Déclaration, ou « Common
Reporting Standard » {« CRS »)

Le Fonds est soumis aux régles prévues par la Directive 2014/107/UE du conseil du 9
décembre 2014 (« Directive DAC 2 ») modifiant la directive 2011/16/UE en ce qui concerne
I'échange automatique et obligatoire d’informations dans le domaine fiscal, telles qu’elles
sont transposées en droit frangais, ainsi qu’aux conventions conclues par la France
permettant un échange automatique d’informations a des fins fiscales. Ces régles, fondées
sur la Norme Commune de Déclaration de I'OCDE, imposent au Fonds et a la Société de
Gestion de collecter certaines informations concernant la résidence fiscale de ses porteurs
de parts.
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En outre, si la résidence fiscale du porteur de parts se trouve hors de France dans un Etat de
'Union européenne ou dans un Etat avec lequel un accord d’échange automatique
d’informations est applicable, le Fonds et 1a société de Gestion peuvent étre amenés, en
application de la législation en vigueur, a transmettre certaines informations relatives a ses
porteurs de parts a I’Administration fiscale frangaise pour transmission aux autorités fiscales
étrangeres concernées. Ces informations, qui seront transmises sur une base annuelle sous
format informatique, concernent notamment le pays de résidence fiscale du porteur de
parts, son numéro d’identification fiscale, et tout revenu de capitaux mobiliers ainsi que les
soldes des comptes financiers déclarables.

Article 16. Comité d'investissement

La Société de Gestion mettra en place un comité d'investissement qui validera les décisions
d'investissement et de désinvestissement (le « Comité d'investissement »).

Le Comité d'Investissement qui regroupera une partie des membres de |'équipe de gestion
et obligatoirement le ou les gérants du fonds identifiés par la Société de Gestion pour é&tre
chargés de la gestion du fonds, pourra inviter de maniére ponctuelle toute personne,
employée de la Société de Gestion, des prestataires ou sous-traitants, ou toute autre
personne qu'il estimera susceptible d'éclairer sa réflexion et de l'assister dans sa prise de
décision, étant entendu que ces personnes invitées n'auront aucun pouvoir décisionnaire et
seront soumises a une obligation de confidentialité sur les informations échangées durant
les réunions du Comité d'Investissement conformément 3 I'article 15.4.

Les membres du Comité d'Investissement extérieurs a la Société de Gestion ne regoivent
aucune rémunération de la part du Fonds au titre des services qu'ils rendent en leur qualité
de membres du Comité d'Investissement.

Lorsqu’il existe, le Comité d'Investissement assume les fonctions suivantes :

* vérification, au fur et a mesure, de la conformité des opérations réalisées par le
Fonds avec le Reglement ;

¢ conformité de l'investissement ou de désinvestissement a la politique
d'investissement du Fonds ;

s vérification des conditions de co-investissement éventuelles ;

e contréle de I'exécution des opérations décidées, conformité de la réalisation, des
transferts et de I'affectation ;

e controle de l'information périodique envoyée aux porteurs ;

e processus de décision d'investissement et de désinvestissement.

TITRE IV - LES ACTEURS
Article 17. La Société de Gestion

La gestion du Fonds est assurée par Pierre ler Gestion, société par actions simplifiée au
capital social de 500.000 euros dont le siege social est situé au 33, avenue du Maine - Tour
Maine Montparnasse - BP 30 - 75755 Paris Cedex 15 et inscrite au registre du commerce et
des sociétés de Paris sous le numéro unique 813 903 390 et agréée par I'Autorité des
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Marchés Financiers en qualité de société de gestion sous le numéro GP-15-000024.

La Société de Gestion représente le Fonds a I'égard des tiers et exerce les droits de vote
attachés aux titres compris dans le Fonds.

La Société de Gestion décide des investissements, assure le suivi des participations et
procéde aux désinvestissements dans le respect de I'orientation de gestion définie a 'article
4 du Réglement. Dans cette hypothése, la Société de Gestion agit en toutes circonstances
pour le compte des porteurs de parts et peut seule exercer les droits de vote attachés aux
titres compris dans le Fonds.

La Société de Gestion, les mandataires sociaux et les salariés de la Société de Gestion
peuvent é&tre nommés administrateurs ou toute position équivalente au conseil
d'administration ou tout organe équivalent des sociétés dans lesquelles le Fonds détient des
participations. La Société de Gestion rend compte aux investisseurs de toute nomination de
ses employés ou mandataires sociaux & de tels postes dans lesdites sociétés.

La Société de Gestion est responsable a I'égard du Fonds et/ou, le cas échéant, a I'égard des
porteurs de parts, au titre de sa gestion du Fonds, dans les conditions prévues par la
reglementation et notamment en cas de négligence professionnelle. A I'effet de se couvrir
contre les risques éventuels de mise en cause de cette responsabilité, la Société de Gestion
a souscrit une assurance responsabilité civile professionnelle, qu’elle s’engage 3 maintenir
pendant la durée de vie du Fonds.

Si la Société de Gestion cesse ses fonctions pour quelque raison que ce soit, le Fonds sera
dissous sauf s'il trouve, dans les six {6) mois, une nouvelle société de gestion agrée par I'AMF
a lui substituer, avec I'accord du Dépositaire.

Article 18. Le Dépositaire

Le Dépositaire est la Société Générale S.A., agissant par I'intermédiaire de son département
« Securities Services » Société Générale, dont le siége social est situé au 29, boulevard
Haussmann a Paris (75009), immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de Paris
sous le numéro 552 120 222, Etablissement agréé par I'Autorité de Contrdle Prudentiel et de
Résolution (ACPR) et soumis au contrdle de I'Autorité des marchés financiers (AMF).

Le Dépositaire assure les missions qui lui incombent en application des lois et réglements en
vigueur ainsi que celles qui lui ont été contractuellement confiées par la Société de Gestion.
Il doit s'assurer de la régularité des décisions de la Société de Gestion. ll doit, le cas échéant,
prendre toutes mesures conservatoires qu'il juge utiles. En cas de litige avec la Société de
Gestion, il informe 'AMF,

Article 19. Le Commissaire aux Comptes

Un Commissaire aux Comptes est désigné par la Société de Gestion pour une durée de six (6)
exercices a compter de la Constitution du Fonds.

Le Commissaire aux comptes du Fonds est la société MAZARS société anonyme d’expertise
comptable et de commissariat aux comptes au capital de 8 320 000 € dont le siége social se
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situe 61 rue Henri REGNAULT 92400 COURBEVOIE immatriculée au RCS de Nanterre sous le
N° 784 824 153

Le Commissaire aux Comptes effectue les diligences et contrdles prévus par la Loi et
notamment certifie la sincérité et la régularité des comptes et des indications de nature
comptable contenues dans les rapports de gestion annuels.

Il porte a la connaissance de {'AMF ainsi qu'a celle de {a Société de Gestion, les irrégularités
et inexactitudes qu'il a relevées dans I'accomplissement de sa mission.

Le Commissaire aux Comptes est ainsi tenu de signaler dans les meilleurs délais a 'AMF tout
fait ou toute décision concernant le Fonds dont il a eu connaissance dans |'exercice de sa
mission, de nature :

- aconstituer une violation des dispositions législatives ou réglementaires applicables a
cet organisme et susceptible d'avoir des effets significatifs sur la situation financiére,
le résultat ou le patrimoine ;

- a porter atteinte aux conditions ou a la continuité de son exploitation ;
- aentrainer I'émission de réserves ou le refus de la certification des comptes.

Les évaluations des actifs et la détermination des parités d'échanges dans les opérations de
transformation, fusion, ou scission sont effectuées sous le contréle du Commissaire aux
Comptes.

Il apprécie tout apport en nature et établit sous sa responsabilité un rapport relatif a son
évaluation et a sa rémunération.

Il atteste I'exactitude de la composition de I'actif et des autres éléments avant publication.

En cas de liquidation, il évalue le montant des actifs et établit un rapport sur les conditions
de cette liguidation. Il atteste les situations servant de base aux distributions d'acomptes.

Les honoraires du Commissaire aux Comptes sont fixés d'un commun accord entre celui-ci et
les organes compétents de la Société de Gestion de portefeuille au vu d'un programme de
travail précisant les diligences estimées nécessaires.

Il peut étre renouvelé dans ses fonctions.

Article 20. L’Evaluateur
Aux fins de valoriser les actifs détenus par les Sociétés Cibles, la Société de Gestion désigne,
pour une durée indéterminée, un Evaluateur : Deloitte In Extenso

L'Evaluateur réalisera une expertise de la valeur des hétels (fonds de commerce et murs}
détenus par les sociétés sur une annuelle et une expertise compléte lors de I'acquisition.

La Société de Gestion de Portefeuille transmettra régulierement a I'Evaluateur tous les
éléments d'information, dont il aura besoin pour la réalisation de sa mission.

Le colt de I'Evaluateur est a la charge du Fonds.
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Article 21. Délégataire administratif et comptable

La gestion administrative et comptable du Fonds ainsi que la mission de centralisation et de
tenue du registre sont déléguées par la Société de Gestion au Dépositaire.

TITRE V — FRAIS DE FONCTIONNEMENT ET DE GESTION DU FONDS

Article 22, Frais

22.1. Rémunération de la Société de Gestion

La Société de Gestion pergoit une rémunération annuelle égale a :

e A compter du Premier Jour de Souscription et jusqu’'a la fin de la période de
Souscription :

o 2,1 % toutes taxes comprises pour les parts de catégorie A ;
o 1,5 % toutes taxes comprises pour les parts de catégorie B ;
o Aucune rémunération pour les parts de catégorie C.

Cette Commission de Gestion est calculée sur la base de I'Engagement total de
souscriptions par catégories de parts et sera facturée trimestriellement.

L'assiette de la Commission de Gestion est égale au montant total de I'Engagement
de Souscription par catégories de parts concernées.

¢ A compter du Dernier Jour de Souscription :

o 2,1 % toutes taxes comprises pour les parts de catégorie A ;
o 1,5 % toutes taxes comprises pour les parts de catégorie B ;
o Aucune rémunération pour les parts de catégorie C.

Cette Commission de Gestion est calculée sur la base de I'ensemble des capitaux
apportés dans les sociétés détenues par le Fonds, ¢’est-a-dire sur fa base du Montant
Investi et sera facturée a compter du premier jour du semestre civil suivant celui au
cours duquel aura eu lieu le Dernier Jour de Souscription.

e Les frais de gestion pergus par la Société de Gestion au niveau des Sociétés cibles
viennent en déduction des frais de gestion pergus au niveau du Fonds.

Dans I'éventualité ol un terme de paiement de la rémunération de la Société de Gestion est
inférieur a trois (3) mois, le montant du terme considéré est calculé prorata temporis.

La Société de Gestion peut choisir de facturer les Honoraires de Transactions soit

-
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directement a la société filiale du Fonds qui a bénéficié de la prestation soit au Fonds lui-
méme. En tout état de cause, elle s'assure que toute double facturation de ces prestations
de services soit évitée. En cas de double facturation, la Société de Gestion doit restituer au
Fonds une quote-part desdits Honoraires de Transaction (nettes de tous frais et taxes) égale
au prorata de la participation du Fonds dans la/fles sociétés concernée(s).

Ces restitutions sont réalisées par réduction du montant de la ou des prochaines
commissions de gestion semestrielles suivant la perception de ces Honoraires de
Transaction.

22.2. Autres frais
2221 Frais de souscription

Le cas échéant, le montant de la souscription dans le Fonds est augmenté, pour les porteurs
de parts de catégorie AetB:

- d’une commission de souscription (la « Commission de Souscription ») non acquise
au Fonds, d’un montant maximum total égal a 5% hors taxes du montant investi dans
le Fonds. Cette commission ne sera pas prise en compte dans le calcul du Rendement
Prioritaire.

- d’une prime de souscription (la « Prime de Souscription ») pour les Investisseurs qui
souscriront a compter du 01 janvier 2021 puisqu’ils supporteront, en plus du
montant de leurs engagements respectifs {(hors commission ou prime} un taux
d’intérét correspondant au taux Euribor un (1} an (le dernier taux publié a la date du
ou des versements effectués par les porteurs de Parts A et B, ce taux ne pouvant étre
inférieur a zéro) augmenté de 600 points de base par an. La Prime de Souscription
sera payée trimestriellement, tout trimestre civil commencé étant di. Elle ne sera
pas prise en compte dans le calcul du Rendement Prioritaire. Pour le calcul de la
Valeur Liquidative des parts, la valeur initiale prise en compte sera de 100 € par Part
A, et par Part B, a I'exclusion de toute Prime de Souscription due par les porteurs de
Parts A et B.

La Prime de Souscription sera définitivement acquise au Fonds.

Une illustration du mécanisme de la Prime de Souscription est annexée aux présentes
en annexe 2,

2222 Rémunération du Dépositaire

Les honoraires du Dépositaire sont fixés d'un commun accord entre celui-ci et les organes
compétents de la Société de Gestion. Elle est supportée par le Fonds.

La rémunération du Dépositaire est notamment déterminée en fonction de I’Actif du Fonds
conservé a chaque fin de semestre ainsi que d’éventuels frais « bancaires » pouvant étre dus
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par le Fonds tel que les intéréts sur découvert, frais sur virements, etc.
2227 Rémunération du Commissaire aux Comptes

Les honoraires du commissaire aux comptes sont fixés d'un commun accord entre celui-ci et
les organes compétents de la Société de Gestion au vu d'un programme de travail précisant
les diligences estimées nécessaires. Elle est supportée par le Fonds.

La rémunération du Commissaire aux Comptes est établie chaque année en fonction du
nombre des investissements et des diligences requises. Le budget annuel du Commissaire
aux Comptes est arrété avec la Societé de Gestion pour la certification du document
périodique semestriel et des comptes annuels.

2224 Autres frais de fonctionnement

Le Fonds paie tous frais externes liés a 'administration du Fonds, tels que notamment les
frais de tenue de comptabilité, les frais bancaires, les Commissions d’assurance, les frais
juridiques et fiscaux et notamment ceux liés a I'application du Réglement, ainsi que les frais
liés aux réunions d’'investisseurs et aux rapports préparés pour leur compte.

Les frais relatifs aux activités d'investissement, de gestion, de suivi et de désinvestissement
du Fonds sont, dans la mesure du possible, supportés par les sociétés dans lesquelles le
Fonds a investi et qui sont propriétaires desdits actifs acquis.

Toutefois, le Fonds supporte les frais qui ne sont pas pris en charge par les Sociétés Cibles,
soit directement, soit en remboursement d’avances faites par la Société de Gestion (y
compris les Frais de Transaction Non réalisées). || en est ainsi notamment de tous les frais
tels que les frais d’intermédiaires et de courtage, les frais d'étude et d’audit, les frais
juridiques et comptables, les frais d'experts et de consultants, engagés pour le compte du
Fonds dans le cadre de projets (réalisés ou non) d’acquisitions et de cessions de titres
détenus par le Fonds.

Le Fonds est également tenu au paiement de tous les droits et taxes qui peuvent étre dus au
titre d’'acquisitions ou de ventes effectuées par le Fonds et notamment le cas échéant des
droits d’enregistrement visés a l'article 726 du CGl. Le Fonds supporte les Frais de
Transactions Non Réalisées.

Les autres frais supportés par le Fonds sont estimés a 0,2 % de I’Actif Net du Fonds
22.3. Frais de contentieux

Les frais de contentieux et précontentieux engagés par la Société de Gestion dans le cadre
de litiges liés a la défense des intéréts du Fonds, et notamment a des porteurs de parts et au
respect par eux des dispositions du Réglement sont a la charge exclusive du Fonds.

En tant que de besoin, il est précisé que les frais de contentieux engagés par la Société de
Gestion dans le cadre de litiges I'opposant a des porteurs de parts, liés au respect par celle-ci
des dispositions du Réglement ou de la législation en vigueur ne sont pas a la charge du
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Fonds.

Les frais de contentieux engagés par la Société de Gestion dans le cadre de la gestion des
Participations du Fonds sont a la charge exclusive du Fonds.

Lorsque ces frais sont liés a des litiges desquels il résulte d'une décision de justice définitive
que la Société de Gestion a commis une faute grave ou lourde détachable de ou sans lien
avec son obligation de préserver les intéréts du Fonds, ladite Société de Gestion doit
rembourser au Fonds les frais dont il a fait I'avance.

22.4. Frais de constitution

Le Fonds rembourse 3 la Société de Gestion la somme forfaitaire de 80.000 € HT {cent mille
euros hors taxes) incluant tous les frais encourus dans le cadre de la création, y compris tous
les frais juridiques, comptables, tous frais externes encourus par I'équipe dans I'organisation
et la promotion du Fonds, les frais d’impressions ou de poste, tous frais et débours
remboursés aux agents de placement, courtiers ou autres intermédiaires.

TITRE VI - OPERATIONS DE RESTRUCTURATION ET ORGANISATION DE LA FIN DE VIE DU
FONDS

Article 23. Fusion - Scission
La Société de Gestion peut, aprés en avoir avisé le Dépositaire, soit :

(i) faire apport, en totalité ou en partie, des actifs compris dans le Fonds a un
autre fonds qu’elle gére,

(i) faire apport, en totalité ou en partie, des actifs compris dans un autre fonds
qu’elle gére au Fonds,

(iii) scinder le Fonds en deux ou plusieurs fonds communs dont elle assure la
gestion.

Les porteurs de parts du Fonds absorbé ou scindé deviennent attributaires de nouvelles
parts du ou des FPCI qui regoivent les apports.

Article 24. Pré-liquidation

La pré-liquidation est une période permettant a la Société de Gestion de préparer la
liquidation du Fonds et de diminuer d'autant la durée de la période de liquidation. La Société
de Gestion peut décider de faire entrer le Fonds en pré-liquidation.

24.1. Conditions d'cuverture de la période de pré-liguidation

Le Fonds peut entrer en pré-liquidation a deux moments :

- a compter de l'ouverture du sixiéme exercice du Fonds et a condition qu'a l'issue des
dix-huit {18) mois qui suivent |3 date d’ouverture du Fonds, les nouvelles

o
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24.2.

souscriptions n'aient été effectuées que par des souscripteurs {porteurs de parts)
existants et dans le cadre exclusif de réinvestissements ;

a compter du début du sixieme exercice suivant la derniére souscription. Dans ce cas,
la Société de Gestion déclare auprés de I'AMF et du service des impdts auprés duquel
elle dépose sa déclaration de résultats I'ouverture de la période de pré-liquidation du
Fonds. Aprés déclaration a I'AMF et au moins trois {3) jours ouvrés avant l'ouverture
de la période de pré-liquidation, la Société de Gestion adresse aux porteurs de parts
une information individuelle (sous forme de lettre ou de documentation
d'information) portant sur l'ouverture de cette période et précisant les conséquences
éventuelles sur la gestion du Fonds.

Conséguences liées a l'cuverture de la pré-liquidation

Des que la période de pré-liquidation est ouverte, le Fonds n'est plus tenu de respecter les
Quotas juridiques et les Quotas fiscaux d'investissements mentionnés a I'article 4.2. Pendant
la période de pré-liquidation, le Fonds est soumis a des modalités particuliéres de
fonctionnement en vue de faciliter la liquidation des actifs du portefeuille par la Société de
Gestion. Ces modalités particuliéres de fonctionnement sont les suivantes :

a) le Fonds ne peut plus accepter de nouvelles souscriptions de parts autres que celles de
ses porteurs de parts existants pour effectuer des réinvestissements.

b) le Fonds peut céder a une entreprise liée a sa Société de Gestion, au sens de l'article
R.214-43 du CMF des titres de capital ou de créance détenus depuis plus de douze {12)
mois. Dans ce cas, les cessions sont évaluées par un expert indépendant sur rapport du
Commissaire aux Comptes du Fonds. La Société de Gestion doit communiquer 3 I'AMF
les cessions réalisées ainsi que le rapport y afférent.

c) le Fonds ne peut détenir au cours de I'exercice qui suit 'ouverture de la période de pré-
liquidation que :

des titres non cotés ;

des titres cotés, étant entendu que ces titres sont comptabilisés dans le ratio de 50 %
défini aux articles L.214-28 et R.214-35 du CMF ;

des avances en compte courant a ces mémes sociétés ;

des droits représentatifs de placements financiers dans un Etat membre de I'OCDE
dont l'objet principal est d'investir dans des sociétés non cotées ;

des investissements réalisés aux fins de placement des produits de cession de ses
actifs et autres produits en instance de distribution au plus tard jusqu'a la cl6ture de
I'exercice suivant celui au cours duquel la cession a été effectuée ou les produits
réalisés, et du placement de sa trésorerie a hauteur de vingt (20) % de la valeur du
Fonds.

Article 25, Dissolution
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Il y a dissolution du Fonds a I'expiration du terme fixé a I'article 12 ou avant ce terme, sur
décision de la Sociéte de Gestion aprés en avoir avisé le Dépositaire.

En outre, le Fonds est automatiquement dissout dans I'un quelcongue des cas suivants :

(a) si le montant de I'Actif Net du Fonds demeure pendant un délai de trente (30) jours
inférieur a trois cent mille (300.000) euros, @ moins que la Société de Gestion ne
procede 3 un apport total ou partiel des actifs compris dans le Fonds a un ou
plusieurs fonds dont elle assure la gestion,

(b) en cas de cessation des fonctions du Dépositaire, si aucun autre dépositaire n'a été
désigné par la Société de Gestion ;

(c) en cas de cessation de fonctions de la Société de Gestion du fait d'une cessation
d'activité ou d'une liguidation amiable ou judiciaire ou d'un empéchement légal ou
réglementaire de poursuivre ses fonctions, si aucune autre société de gestion n’a été
désignée ;

(d) en cas de demande de rachat de la totalité des parts ;

(e) si a l'issue de la Période de Souscription, le Fonds, n’est pas parvenu a un objectif de
collecte de 4.000.000 euros.

La Société de Gestion adresse aux porteurs de parts une Notification les avisant de la
dissolution du Fonds.

Article 26. Liquidation

En cas de dissolution, la Société de Gestion, assume les fonctions de liguidateur. A défaut, le
liquidateur est désigné par le Président du Tribunal de Commerce de Paris statuant a la
demande d’un porteur de parts.

Le liquidateur est investi des pouvoirs les pius étendus pour réaliser les actifs du Fonds,
méme a 'amiable, payer les créanciers éventuels et répartir le solde disponible de ['Actif Net
du Fonds entre les porteurs de parts a concurrence de leurs droits respectifs tels que définis
a l'article 7.5. Il n'est pas réalisé de distributions en titres détenus par le Fonds pendant la
période de liquidation.

Le liquidateur adresse aux porteurs de parts un compte rendu trimestriel sur les actions
spécifiques mises en ceuvre pour organiser la liquidation du portefeuille.

La rémunération de la Société de Gestion visée a |'article 22.1 du présent Réglement reste
acquise au liqguidateur pendant la période de liquidation selon les modalités décrites audit
article 22.1.

Le Commissaire aux Comptes et le Dépositaire continuent d’exercer leurs fonctions jusqu'a
la fin des opérations de liquidation. Leur rémunération visée a I'article 22.2 du Reglement
leur reste acquise pendant toute la période de liquidation.
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44



TITRE VII - DIVERS

Article 27, Droits et obligations des porteurs de parts
Chaque part correspond a une fraction des actifs compris dans le Fonds.

La souscription ou 'acquisition d’une part du Fonds emporte de plein droit I'adhésion au
présent Reglement. Ce Réglement peut étre modifié dans les conditions mentionnées a
I'article 29.

Conformément 3 la réglementation, les porteurs de parts disposent a I'encontre de la
Société de Gestion et du Dépositaire d’un droit d’information.

Un ou plusieurs porteurs de parts représentant au moins 10% du montant total des
souscriptions, qui souhaiteraient initier une procédure de consultation des porteurs de parts
dans les cas prévus dans le Réglement, peuvent demander a la Société de Gestion de se
procurer la liste des porteurs de parts du Fonds auprés du Dépositaire, lequel est tenu de
répondre sans délai a la demande de la Société de Gestion. Ces porteurs de parts qui ont
recu les informations contenues dans cette liste seront tenus a une obligation de
confidentialité absolue. lls s'interdisent de faire un quelconque usage de ces informations et
de cette liste autre que pour les besoins de la consultation qu'ils souhaitent initier, et
s'interdisent de la communiquer sous quelque forme que ce soit a tout tiers sans l'accord
écrit de la Société de Gestion.

Article 28. Indemnisation

La Société de Gestion (la « Personne Indemnisée ») est remboursée et indemnisée de tout
passif, dette, action, procés, procédure, réclamations et demandes, tous dommages,
pénalités et tous frais et débours y afférant (y compris les frais d’avocat) qui sont encourus
par elles :

(i) dans le cadre de ses fonctions de Société de Gestion du Fonds, ou,

(ii) pour tout événement ou autre circonstance liée a ou résultant de !'exercice de son
activité de Société de Gestion ou de la fourniture, au Fonds ou pour son compte, de
ses services ou des services de tout agent ou mandataire qu’elle aura nommé, ou,

(iii) de toute autre maniére dans le cadre du fonctionnement, des affaires ou des
activités du Fonds,

étant précisé toutefois que la Personne Indemnisée n'est pas ainsi indemnisée lorsque sa
responsabilité résulte d'un manquement grave et caractérisé a la réglementation sur les
fonds communs de placement ou 3 des dispositions substantielles du Réglement, ou a la
commission d’une faute lourde, d'une fraude, d’un dol ou d’une infraction pénale, et ce, tel
que déterminé définitivement par un tribunal frangais.

En outre, tout mandataire social, administrateur, actionnaire, agent, conseiller ou employé
de la Société de Gestion, et toute personne nommée par cette derniére pour étre agent ou
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mandataire au sein d'une Participation du Fonds (également la « Personne Indemnisée »)
sont remboursés et indemnisés de tout dette, passif, action, proces, procédure, réclamations
et demandes, tous dommages, pénalités et tous frais et débours y afférant (y compris les
frais d’avocat) qui sont encourus par ces Personnes Indemnisées :

(i} pour tout évenement ou autre circonstance liée a ou résultant de la fourniture (ou du
défaut de fourniture) de leurs services au Fonds ou pour son compte, ou,

(ii) de toute autre maniére dans le cadre du fonctionnement, des affaires ou des activités
du Fonds, ou,

(iii)dans le cadre de leur activité d’agent ou de mandataire au sein d'une Participation du
Fonds ou de membre du Comité d’Investissement,

étant précisé toutefois qu'aucune indemnité n'est payée lorsque leur responsabilité
résulte d'un manquement grave et caractérisé a la réglementation sur les fonds
communs de placement ou a des dispositions substantielles du Reglement, ou a la
commission d’une faute lourde, d'une fraude, d’'un dol ou d’une infraction pénale, et
ce, tel que déterminé définitivement par un tribunal frangais.

La Personne Indemnisée est remboursée et indemnisée par prélévement sur les sommes
devant étre distribuées par le Fonds aux porteurs de parts ou par appel de fonds de la
Société de Gestion.

Les indemnités payables au titre du présent article doivent étre versées méme si la Société
de Gestion a cessé ses fonctions au profit du Fonds ou si toute Personne Indemnisée a cessé
de fournir ses services au Fonds ou d’agir de toute autre maniére pour le compte du Fonds.

Toute Personne Indemnisée susceptible d'étre indemnisée conformément au présent article
doit faire ses meilleurs efforts pour dans un premier temps chercher a étre indemnisée pour
tout passif, dette, action, proces, procédure, réclamation et demandes, tous dommages,
pénalités et tous frais et débours par toute Participation dans laquelle le Fonds a investi, ou
par toute compagnie d’assurance ou tout tiers auprés de qui lI'indemnisation peut étre
recherchée. Dans ce cas, l'indemnisation recue viendra en diminution du montant auquel la
Personne Indemnisée a droit conformément au présent article.

En conséquence, les dispositions du présent article 27 s'appliqueront de fagon subsidiaire,
dans le cas ol I'indemnisation n'aura pu étre recherchée aupreés d'assureurs ou tiers comme
indiqué ci- dessus.

Il est précisé que la Société de Gestion a souscrit une assurance responsabilité civile
professionnelle et une assurance responsabilité mandataires sociaux pour les mandats
exercés par ses membres dirigeants, salariés ou agissant pour son compte dans les organes
sociaux des Sociétés Cibles. La Société de Gestion s'engage a maintenir ces assurances
pendant la durée du Fonds. A défaut, la présente clause cesse de s'appliquer de plein droit a
compter de la cessation d’assurance.

N

Les porteurs de parts sont préalablement avisés par la Société de Gestion a chague fois
qu’une indemnisation est mise en c2uvre conformément au présent article.

"
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Il est précisé en tant que de besoin que la présente clause d'indemnisation n'a pas pour
objet d'indemniser les Personnes Indemnisées dans le cadre d'actions judiciaires qui
pourraient survenir entre la Société de Gestion et ses dirigeants, salariés ou actionnaires. De
méme, cette clause d'indemnisation n'a pas pour objet de mettre a la charge du Fonds les

conséquences pécuniaires des manquements de la Société de Gestion a ses obligations
contractuelles vis-a-vis des porteurs de parts, telles que résultant du Réglement.

Article 29. Modifications du Réglement

La Société de Gestion a tous pouvoirs pour apporter au Réglement toutes modifications
propres a assurer la bonne gestion du Fonds, le tout dans le cadre des dispositions
législatives et réglementaires propres aux FPCI.

En cas de modification du Réglement, la Société de Gestion communiquera, dés que
possible, aux investisseurs (selon le moyen qu’elle estime le plus approprié en fonction des
circonstances y compris le cas échéant par e-mail), au Dépositaire, au Commissaire aux
Comptes et a 'AMF la version a jour du Réglement. Par exception, si la loi et les réglements
applicables au Fonds ou a la Société de Gestion, notamment relatifs aux quotas
d'investissements, ou si le programme d’activité de la Société de Gestion étaient modifiés,
les nouvelles dispositions découlant de ces modifications qui sont sans conséquence sur les
droits des porteurs seront automatiquement appliquées au Fonds, sans qu'une quelconque
démarche soit nécessaire et sans qu'il soit nécessaire de notifier ces modifications aux
porteurs de parts.

Nonobstant ce qui précéde, dans le cas ou 'un des textes d’application impérative visés par
le Reglement est modifié, les nouvelles dispositions sont automatiquement appliquées et le
cas échéant intégrées dans le Réglement sans qu’il soit nécessaire de soumettre cette
modification du Réglement a l'approbation des porteurs de parts, pour autant que les
modifications apportées au Reglement soient limitées a la mise en ceuvre des dispositions
impératives en question.

La Société de Gestion mentionnera les modifications ainsi intervenues dans son rapport
semestriel aux porteurs de parts, tel que visé a I'article 15.2 du Réglement.

Article 30. Contestation — Election de domicile

Toute contestation relative au Fonds qui peut s’élever pendant la durée de fonctionnement
de celui-ci ou lors de sa liquidation, soit entre les porteurs de parts, soit entre ceux-ci et la
Société de Gestion ou le Dépositaire, est régie par la loi frangaise et soumise a la juridiction
des tribunaux frangais compétents.

Article 31. Notifications - Délais

A l'exception des cas ou le Reglement prévoit d’autres modalités de notification, les
notifications qui sont ou qui doivent étre réalisées en application du Reglement doivent étre
écrites et transmises, a peine de nullité, par courrier recommandé avec avis de réception, a
la Société de Gesticn ou a chaque porteur de parts.

A chaque fois qu'il est mentionné un délai en jours dans le présent Réglement, celui—ci doit
étre décompté en jour calendaire, sauf disposition contraire mentionnée dans une
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disposition particuliére du Réglement.

Article 32. Définitions - Glossaire

Les termes du Réglement précédés d'une majuscule correspondent a la définition qui leur en
est donnée ci-dessous.

Actif de Remploi Défini 3 I'article 11.3

Actif du Fonds Représente la somme des éléments sur lesquels le Fonds
a des droits, tels que ces éléments sont inscrits a I'actif
dans la comptabilité du Fonds, étant précisé que le
Fonds est une copropriété d'instruments financiers et en
tant que FIA, est soumis aux regles de la comptabilité
des FIA.

L'Actif du Fonds comprend les montants souscrits et
libérés par ses porteurs, augmentés des Produits Nets et
Plus-Values Nettes dudit Fonds.

Actif Net du Fonds Défini a l'article 13.2
Affiliée(s) Désigne :

{i) une société qui est (i) la Filiale du porteur de
parts, ou (ii) sa Société Mere, ou (iii) une Filiale
de sa Société Mere, ou,

(ii) une entité d'investissement (fonds ou autre), (i)
dont le porteur de parts détient, directement ou
indirectement, au travers d'une Filiale, de sa
Société Mere ou d'une Filiale de sa Société Meére,
le Contréle ou la majorité des intéréts
économiques, ou (ii) gui est gérée ou conseillée
(a) par la méme Société de Gestion (ou une
Filiale, une Société Mére ou une Filiale de la
Sociéte Meére) que celle qui gére ou conseille le
porteur de parts (si il est lui-méme une entité
d'investissement} ou (b) par une Société de
Gestion Filiale ou Société Mere ou Filiale de la
Sociétée Mére du porteur de parts, ou,

(iii} si le porteur de parts est une personne morale ou
une entité d'investissement (fonds ou autre) qui
fait l'objet d'une opération de fusion/absorption,
la personne morale ou l'entité d'investissement
absorbante qui vient aux droits du porteur de
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AMF

Bénéficiaire(s)

Bulletin de souscription

Carried

cal
CMF

Commissaire aux Comptes

Commission de Souscription
Constitution

Controle(é)

parts.
Désigne I'Autorité des Marchés Financiers.

Désigne un porteur de parts ou un tiers non-porteur de
parts autre qu’une Affiliée, au profit de qui est envisagé
ou est réalisé un Transfert de parts, selon les modalités
décrites a l'article 9

Désigne le document juridique par lequel un investisseur
souscrit des parts du Fonds, tel que décrit a I'article 7.1

Désigne le droit des porteurs de parts de catégorie C de
percevoir un montant égal a vingt (20) % des Produits
Nets et des Plus-Values Nettes du Fonds.

Désigne le code général des impots.
Désigne le Code monétaire et financier.

Désigne Mazars, société anonyme d’expertise comptable
et de commissariat aux comptes immatriculée au RCS de
Nanterre 784 824 153 située - France
, au moment de la Constitution, puis toute société ou
personne qui pourrait étre désignée a cette fonction par
la Société de Gestion, selon les modalités prévues par la
réglementation, au cours de la vie du Fonds.

Définie a I'article 22.2.1
Défini a I'article 2
Désigne les situations ou,

- une personne physique contrdle, seule ou avec
son conjoint et/ou ses descendants, une société
ou une entité {fonds ou autre}, ou,

- une société ou une entité (fonds ou autre)
contrdle une société ou une entité (fonds ou
autre), ou,

- une société ou une entité (fonds ou autre) est
contrdlée par une société ou une entité.

Pour ces situations, la notion de contrdle est appréciée
par référence aux dispositions de I'article L. 233-3 du
code de commerce.
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Date d'Ouverture des droits des
parts de catégorie C

Dernier Jour de Souscription

Dépositaire - Délégataire
Administratif et Comptable

Evaluateur

FIA

Filiale

Fonds

Désigne la date a laquelle les porteurs de parts de
catégorie A et B auront pergu, par voie de distributions,
un montant correspondant au montant de leur
Souscription augmenté du Rendement Prioritaire, et a
partir de laquelle les porteurs de parts de catégorie C
disposent effectivement de leurs droits au titre du
Carried (aprés perception du montant de leur
Souscription).

Désigne le dernier jour de ta Période de souscription des
parts du Fonds, le cas échéant prorogée, tel que défini 3
I'article 7.2

Désigne  Société Générale S.A, agissant par
I'intermédiaire de son département « Securities Services
» Société Générale, dont le siége social est situé au 29,
boulevard Haussmann a Paris {75009), immatriculée au
Registre du Commerce et des Sociétés de Paris sous le
numéro 552 120 222, Etablissement agréé par |'Autorité
de Contréle Prudentiel et de Résolution (ACPR) et
soumis au contrdle de |'Autorité des marchés financiers
(AMF) a la date de la Constitution, puis toute société
habilitée qui pourrait étre désignée a cette fonction par
la Société de Gestion, selon les modalités prévues par la
réglementation, au cours de la vie du Fonds.

Désigne la société Deloitte Finance SAS, immatriculée au
Registre du Commerce et des Sociétés de Nanterre sous
le numéro 431 347 079 et située 6 place de la Pyramide,
92908 Paris la Défense Cedex, a la date de la
Constitution, puis toute entité en charge de |la
valorisation périodique des actifs détenus par les
Sociétés Cibles qui pourrait étre désignée a cette
fonction par la Société de Gestion, selon les modalités
prévues par la réglementation, au cours de la vie du
Fonds.

Fonds d’Investissement Alternatif

Désigne une société ou une entité (fonds ou autre)
Contrdlée par une société ou une entité (fonds ou autre)
ou une personne physique, seule et/ou avec son conjoint
et/ou ses ascendants et/ou ses descendants.

Désigne le FPCI PPG Hotel premier.
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Fonds Concurrent

FPCI

Frais de Transactions Non
Réalisées

Honoraires de Transactions

informations FATCA

Investissement

Investissement(s)
Complémentaire(s)

Investisseur(s) Averti (s)

Investisseur Récalcitrant-FATCA

Défini a l'article 4.5

Désigne un fonds professionnel de capital
investissement, anciennement dénommé fonds commun
de placement a risques a procédure allégée.

Désigne les frais d'étude et de négociation (y compris les
frais d'avocats, de comptables, de financement, de due
diligence) d'un investissement ou d'un
désinvestissement dans une Société Cible, payés par le
Fonds, mais pour lesquels l'investissement ou le
désinvestissement projeté ne s'est en définitive pas
réalise.

Désigne les honoraires nets de frais et de rétrocession
que peut percevoir la Société de Gestion des sociétés,
dans le cadre (i) d'opération d'acquisition ou de cession
d'une Participation, réalisées (tels que des commissions
de négociation, d'arrangement, de syndication ou de
prise ferme), ou non réalisées (abort fees) ou (ii) de suivi
de Participation, y compris les jetons de présence.

N'est pas visée par cette définition la refacturation aux
sociétés d'éventuels frais d'investissement, de suivi ou
de désinvestissement payés par la Société de Gestion.

Désigne l'information demandée par le Fonds ou un
intermédiaire (ou leur agent) en lien avec la Loi FATCA
gue le Fonds ou lintermédiaire détermine comme
devant raisonnablement étre requise en lien avec la Loi
FATCA.

Désigne tout investissement réalisé ou devant étre réalisé
(selon le contexte) par le Fonds, soit directement, soit
indirectement par l'intermédiaire d’un ou plusieurs Holdings
d’Investissement.

Désigne un investissement du Fonds dans une société dans
laguelle le Fonds a déja une Participation.

Désigne les personnes habilitées a détenir des parts du
Fonds répondant aux conditions visées dans
l'avertissement de I'AMF figurant en page 3 du
Réglement, tel que cet avertissement résulte de la
réglementation applicable.

Désigne tout porteur de parts ou bénéficiaire effectif de
parts qui ne fournit pas les Informations FATCA telles
que requises ou tout porteur de parts ou bénéficiaire
effectif de parts qui est une institution financiére

T
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IS

Juste Valeur

Lettre

Loi FATCA

Marché

Montant Investi

Nouvelle
Souscription

Notification

Période

de

étrangére telle gue définie par la Loi FATCA et qui, sauf
exemption ou présumée en conformité, ne se conforme
pas avec la Section 1471 (b) du « internal Revenue
Code » américain.

Désigne I'imp6t sur les sociétés

Désigne le montant pour lequel un actif peut étre
échangé entre des parties bien informées, consentantes,
et agissant dans des conditions de concurrence normale

Désigne une lettre adressée par la Société de Gestion
aux porteurs de parts ou d’'une catégorie de parts du
Fonds, et ce, par courrier recommandé avec accusé de
réception ou remise en mains propres contre décharge
ou par tout autre moyen par lequel la Société de Gestion
est en mesure de s’assurer que son destinataire peut lui
en accuser réception, tels que notamment par email
avec accusé de réception ou télécopie avec accusé de
réception.

Désigne I'accord intergouvernemental signé entre les
Etats-Unis d’Amérique et |la France le 14 novembre 2013
en vue d'améliorer le respect des obligations fiscales a
I'échelle internationale et de mettre en ceuvre la loi
relative au respect des obligations fiscales concernant
les comptes étrangers.

Marché d’instruments financiers frangais ou étranger,
dont le fonctionnement est assuré par une entreprise de
marché ou un prestataire de services d’investissement
ou tout autre organisme similaire étranger.

Défini a I'article 22.1

Définie a l'article 7.2

Désigne, selon les circonstances spécifiées dans le
Réglement, le fait pour une partie, la Société de Gestion
ou un ou les porteurs de parts, d'adresser a l'autre
partie, un document au moyen d'une lettre
recommandée avec demande d’avis de réception ou
remise en main propre contre décharge ou par tous
moyens permettant a l'expéditeur de s'assurer de la
bonne réception dudit document par le destinataire et
de disposer d'une date certaine de la premiére
présentation ou de la réception dudit document par le
destinataire.

T
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Notification Initiale

OCDE

oPCVM

Participation{s)

Parts Proposées
Parts de Remploi

Période de blocage

Période de Remploi

Période de souscription

Porteur Cédant

Prime de Souscription

Produits Nets
Values Nettes

et

Plus-

Il est précisé qu’une Notification sera présumée avoir
été faite a la date de sa réception ou de sa premiére
présentation a I'adresse du destinataire.

Désigne la notification adressée par un Porteur Cédant a
la Société de Gestion selon les modalités décrites a
I'article 9.1

Désigne [I'Organisation de coopération et de
développement économiques

Désigne un organisme de placement collectif en valeurs
mobiliéres

Désigne les instruments financiers, titres, droits ou
avances en compte courant d’'une ou plusieurs Société(s)
Cible(s) que le Fonds a acquis ou envisage d’acquérir, en
contrepartie de ses investissements dans cette ou ces
Société(s) Cible(s).

Définies a 'articte 9.1
Définies a 'article 11.3

Désigne la période pendant laquelle les porteurs de
parts ne peuvent pas demander le rachat de leurs parts
par le Fonds, telle que définie a I'article 8, soit pendant
toute la durée de vie du Fonds, prorogations comprises

Désigne la période pendant laguelle les porteurs de
parts personnes physiques qui veulent bénéficier de
I'exonération fiscale peuvent opter pour le remploi
automatique dans le Fonds des produits et des avoirs
distribués par celui-ci, tel que défini a I'article 11.3

Définie a I'article 7.2

Désigne un porteur de parts qui envisage de réaliser ou
qui réalise un Transfert de parts selon les modalités
décrites a l'article 9

Définie a l'article 22.2.1

Désigne la somme des éléments (i}, (ii) et (iii) suivants et
aprées déduction du Rendement Prioritaire

(i) des bénéfices ou pertes d’exploitation a savoir la
différence entre les produits (intéréts,
dividendes, et tous produits autres que les
produits de cession} et les charges (frais visés a

N
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Quota Fiscal
Quota Juridique

Réalisation

Réglement
Rendement Prioritaire
Sociétés Cibles

Société de Gestion

Société Mére

Souscription(s)

I'article 22 - rémunérations de la Société de
Gestion, du Dépositaire, du Commissaire aux
Comptes, frais de banque, frais d’investissement
et de désinvestissement, Frais de Transactions
Non Réalisés, frais de contentieux, frais
préliminaires, et tous autres frais relatifs a la
gestion du Fonds), constatée depuis ia date de
Constitution du Fonds jusqu'a la date du caleul ;

(ii) des plus ou moins-values réalisées sur la cession
des investissements du portefeuille depuis la
date de Constitution du Fonds jusqu'a la date du
calcul ;

(iii) des plus ou moins-values latentes sur les
investissements du portefeuille, ces plus ou
moins-values latentes étant déterminées sur la
base de |a valorisation des actifs comme il est dit
a l'article 13.1 du présent Réglement, a la date
du calcul.

Défini a I'article 4.3.2
Défini a 'article 4.3.1

Désigne (i) la cession, le rachat ou le remboursement
total ou partiel d’un Investissement, ou (ii) I'insolvabilité
de la Cible, dans I'hypothése ou le Fonds n’envisage plus
aucun retour sur investissement.

Désigne le reglement du Fonds
Défini a I'article 6.5.1
Définies a 'article 3

Dasigne Pierre 1% Gestion, société par actions simplifiée
au capital social de 500.000 euros dont le siege social est
situé au 33, avenue du Maine - Tour Maine
Montparnasse - BP 30 - 75755 Paris Cedex 15 et inscrite
au registre du commerce et des sociétés de Paris sous le
numéro unique 813 903 390 et agréée par I'Autorité des
Marchés Financiers en qualité de société de gestion sous
le numéro GP-15-000024.

Désigne une société ou une entité (fonds ou autre) qui
Contrdle une société ou une entité (fonds ou autre).

Désigne, pour une part, ou une catégorie de parts, ou
'ensemble des parts du Fonds, le montant total des

’3'\/
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Structure(s) Liée

Transfert

Valeur d’Entreprise

Valeur d’Entreprise Attribuable

sommes souscrites dans le Fonds, telle que ces sommes
sont spécifiées pour chaque porteur de parts dans le
Bulletin de souscription correspondant.

Désigne toute autre structure d'investissement que le
Fonds, gérée ou conseillée par la Société de Gestion, ou
que celle-ci est amenée a gérer ou conseiller, y compris
dans le cadre d'un contrat de délégation de gestion, ainsi
que société ou structure liée a la Société de Gestion au
sens de I'article R.214-43 du CMF.

Désigne le transfert de propriété de parts du Fonds, sous
quelque forme que ce soit, et notamment, sans que
cette liste soit limitative, par cession, apport, échange,
transmission universelle de patrimoine, attribution en
nature d'actifs, réalisation contractuelle ou judiciaire
d'une sireté telle qu'un gage ou un nantissement,
donation.

Désigne la Valeur des Titres d'une entité, majorée de la
dette financiére nette de cette méme entité.

Désigne la Valeur d’Entreprise attribuable aux
instruments financiers détenus par le Fonds et aux
autres instruments financiers de Ventité dont le rang de
séniorité est équivalent ou inférieur a celui de
I'instrument du Fonds bénéficiant du rang le plus élevé.

Fait a Paris le 31 juillet 2020, en deux (2) exemplaires originaux, dont un exemplaire a été
remis a la Société de Gestion et au Dépositaire.

“’L/r\ L/’?
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Annexe 1 : liste des informations devant étre mises a la disposition des investisseurs

56



liste des informations devant étre mises a la disposition Informations
des investisseurs conformément a l'article 21 de
I'Instruction n°2012-061
a) Titre I -  Description des

¢ une description de la stratégie et des objectifs
d’investissement du FIA

e des informations sur le lieu d’établissement de
tout FIA maitre

e des informations sur le lieu d’établissement des
fonds sous-jacents si le FIA est un fonds de fonds

e une description des types d’actifs dans lesquels le
FIA peut investir

e des techniques qu’il peut employer et de tous les
risques associés

Y

o des éventuelles restrictions a
applicables

Iinvestissement

¢ des circonstances dans lesquelles le FIA peut faire
appel a l'effet de levier; des types d’effets de
levier et des sources des effets de levier autorisés
et des risques associés; des éventuelles
restrictions a l'utilisation de I'effet de levier ; ainsi
que des éventuelles modalités de remploi d’'un
collatéral ou d’actifs et sur le niveau de levier
maximal que le gestionnaire est habilité a
employer pour le compte du FIA

investissements,  Article 4 -
Orientation de la gestion du fonds

b) une description des procédures pouvant étre mises en
ceuvre par le FIA pour changer sa stratégie
d’investissement ou sa politique d’investissement, ou les
deux

Titre IV- Les acteurs, Article 17 — La
société de gestion

c) une description des principales conséquences
juridiqgues de I'engagement contractuel pris a des fins
d’investissement, y compris des informations sur la
compétence judiciaire, sur le droit applicable et sur

Titre VIl — Divers, Article 30 -
Contestation Election de domicile

' En application de l'article 21 de l'instruction AMF n®2012-06 relatif aux modalités de déclaration, de
modifications, établissement d'un prospectus et information périodique des FPCL. La numérotation est
conforme 2 celle issue de l'article 21 de Pinstruction AMF n"2012-06 et de l'article 23 de la Directive AIFM.
Les sections a) & p) reprennent littéralement les dispositions a} & p) de l'article 21 de I'Instruction AMF

n°2012-06.

/?5\/
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liste des informations devant étre mises a la disposition
des investisseurs conformément a Varticle 21 de
FInstruction n°2012-06!

Informations

I'existence ou non d'instruments juridiques permettant
la reconnaissance et l'exécution des décisions sur le
territoire ol le FIA est établi

d) l'identification de :
e |asociété de gestion,

¢ du dépositaire, et

¢ du commissaire aux compte du FIA,

¢ ainsi que de tout autre prestataire de services.

Et une description de leurs obligations

Et des droits des investisseurs.

Titre IV — Les acteurs, Article 17 —-
Société de gestion

Titre IV — Les acteurs, Article 18 — Le
dépositaire

Titre IV — Les acteurs, Article 19 — Le
commissaire aux comptes

Titre IV - Les acteurs, Article 20 —
L’évaluateur Immobilier
Titre IV — Les acteurs, Article 21 - Le

délégataire administratif et
comptable
Concernant les droits des

investisseurs :

Titre Il — Actifs et parts, Article 6 —
Parts du fonds, Article 6.5 Droits
attachés aux parts

e) Pour les sociétés de gestion agréée au titre de la
Directive AIFM, une description de la maniéere dont le
gestionnaire respecte les exigences énoncées au IV de
Varticle 317-2 du réglement général de I’ AMF?

Pour couvrir les risques éventuels en
matiére de responsabilité
professionnelle auxquels est
exposée la Société de Gestion, cette
derniére® a prévu des fonds propres
supplémentaires représentant 0.01%
des encours des FIA sous gestion.

f) une description de toute fonction de gestion déléguée

La  gestion administrative et

2 Conformément au paragraphe IV de l'article 317-2 du RGAMF, une société de gestion doit, pour couvrir les
risques éventuels de mise en cause de sa responsabilité professionnelle, soit disposer de fonds propres
supplémentaires soit étre couverte par une assurance responsabilité civile professionnelle.

3 Article 23 paragraphe l.e) de la Directive AIFM.
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liste des informations devant étre mises a la disposition
des investisseurs conformément a |'article 21 de
PInstruction n°2012-06*

Informations

par la société de gestion

et de toute fonction de garde déléguée par le
dépositaire, I'identification du délégataire et tout conflit
d’intéréts susceptible de découler de ces délégations

comptable  est

Dépositaire.

déléguée au

Aucune délégation n’est envisagée
par le Dépositaire.

g) une description de la procédure d’'évaluation du FIA et
de la méthodologie de détermination du prix employée
pour évaluer la valeur des actifs, y compris les méthodes
employées pour les actifs difficiles a évaluer

Titre lil- Actifs et parts, Article 13 —
Evaluation de I'actif du fonds

h) une description de la gestion du risque de liquidité du
FIA, en ce compris les droits au remboursement dans des
circonstances a la fois normales et exceptionnelles, et les
modalités existantes avec les investisseurs en matiére de
remboursement

N/A puisque le Fonds est un fonds
fermé.

i} une description de tous les frais, charges et
commissions éventuels, et de leurs montants maximaux,
supportés directement ou indirectement par les
investisseurs

Titre V - Frais de fonctionnement et
de gestion du fonds, Article 22 - Frais

j) une description de la maniére dont la société de
gestion garantit un traitement équitable des
investisseurs

le type d’investisseurs qui bénéficient de ce traitement
préférentiel

et, le cas échéant, I'indication de leurs liens juridiques ou
économiques avec le FIA ou la société de gestion

Titre Il — Actifs et parts, Article 6 —
Parts de copropriéte

Titre Il — Actifs et parts, Article 6 —
Parts de copropriété

k) le dernier rapport annuel

N/A

1) la procédure et les conditions d’émission et de rachat
des parts ou des actions

Titre Il — Actifs et parts, Article 7 —
Souscription et libération des parts,
Article 8 — Rachat des parts

m) la derniére valeur liquidative du FPCI N/A
n) le cas échéant, les performances passées du FPCI N/A
o) l'identité du courtier principal et une description de | N/A

toutes les dispositions importantes que le FIA a prises
avec ses courtiers principaux et la maniere dont sont
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liste des informations devant étre mises a la disposition
des investisseurs conformément a l'article 21 de
I'Instruction n°2012-06!

Informations

gérés les conflits d'intéréts y afférents et la disposition
du contrat avec le dépositaire stipulant la possibilité d'un
transfert ou d'un réemploi des actifs du FIA et les
informations relatives a tout transfert de responsabilité
au courtier principal qui pourrait exister

p) une description des modalités et des échéances de
communication des informations exigées au titre des IV
et V de l'article 421-34 du réglement général de I'AMF*

Titre Il -  Description des

investissements, Article 4
Orientation de |a gestion du fonds

4 Selon Je paragraphe IV de Iarticle 421-34 du RGAMF, les informations suivantes doivent étre communiquées
périodiquement aux porteurs de parts : (i) le pourcentage d'actifs du FIA qui font l'objet d'un traitement spécial
du fait de leur nature non liquide, (ii) toute nouvelle disposition prise pour gérer ces risques, (iii) le profil de

risque actuel du FIA et les systémes de gestion du risque utilisés pour gérer ces risques.

Dés lors qu’un FIA ou sa société de gestion recourt a 1'effet de levier, selon le paragraphe V de l'article 431-34
du RGAMEF, informations suivantes doivent étre communiquées : (i) tout changement du niveau maximal de
levier ainsi que tout droit de réemploi des actifs du FIA donnés en garantie et toute garantie prévus par les

aménagements relatifs A 'effet de levier, (ii) le montant total du levier auquel le FIA a recours.

oy




Annexe 2 : exemple de calcul de la prime de souscription et du mécanisme de carried

interest

ILLUSTRATION DU CALCUL DE LA PRIME DE SOUSCRIPTION POUR UNE SOUSCRIPTION DE

100.000 EUROS

par hypothése le taux applicable EUR 1 AN flooré + 6% = 6%

formule de calcul

Période du : au: Prime de souscription

Ouverture 31/12/2020 0 -
01/01/2021 31/03/2021 1500 =3/12*100000*6%
01/04/2021 30/06/2021 3000 =6/12*100000*6%
01/07/2021 30/09/2021 4500 =9/12*100000*6%
01/10/2021 31/12/2021 6000 =12/12*100000*6%
01/01/2022 31/03/2022 7500 =15/12*100000*6%
01/04/2022 30/06/2022 9000 =18/12*100000*6%

ILLUSTRATION DU MECANISME DE CARRIED INTEREST

hors commissions de souscription et prime de souscription éventuelle, pour une souscription en parts A uniquement

Flux investisseurs cas favorable cas median cas prudent
Souscription parts A& B -5682 -5682 -5682
Remboursement souscription 5682 5682 5682
Rendement prioritaire 3457 3449 2921
taux de rendement interne 8,0% 8,0% 6,7%
Plus value nette + 2497 +1789 +0
taux de rendement interne 12% 11,0% 6,7%
Parts de carried cas favorable cas median cas prudent
Souscription parts C -57 -57 -57
Remboursement souscription 57 57 57
Rendement prioritaire 0 0 0
taux de rendement interne 0% 0% 0,0%
Plus value nette + 624 +447 +0
taux de rendement interne 40,6% 34,1% 0,0%
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